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ANNEXES :

- Délibération n°2023-09-2.8. du conseil municipal en date du 26 septembre
2023 de ré-approbation de la modification simplifiée n°2 du Plan Local
d’'Urbanisme de la commune de Plouhinec ;

- Délibération n°2023-09-2.9. du conseil municipal en date du 26 septembre
2023 prescrivant la révision allégée n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de la
commune de Plouhinec, ayant pour objectif de définir les conditions de
constructibilité des villages de Kerzine - Le Rohigo et le Magouéro - Kerprat,
identifiés par le SCOT du Pays de Lorient;

- Délibération n°2023-12-2.2. du conseil municipal en date du 4 décembre
2023 tirant le bilan de la concertation préalable a la révision allégée n°1 du
Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Plouhinec ;

- Décision E24000052/35 en date du 21 mars 2024 de Monsieur le président
du Tribunal Administratif de Rennes désignant Monsieur Jean-Jacques LE
GOFF en qualité de commissaire enquéteur ;

- Arrété n° 2024-URB 01 en date du 23/04/2024 prescrivant I'enquéte
publique ;

- Copie de l'avis d’enquéte publique publié dans deux journaux diffusés
dans le département.
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Objet : Projet de Révision Allégée n°1 du plan local d'urbanisme de la
commune de Plouhinec.

| - Notice de présentation du projet de Révision
Allégée n°1 du Plan Local d’'Urbanisme
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INTRODUCTION

le 27 mars 2023, le conseil municipal de Plouhinec a approuvé la modification
simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme, procédure par laquelle la commune a
classe constructible le secteur déja urbanisé de Kerizéro-Kerallan et les villages
du Magouéro-Kerprat et de Kerzine-Le Rohigo.

Par courrier en date du 26 juin 2023, le préfet du Morbihan a informé la commune
formuler un recours gracieux contre la délibération du 27 mars 2023, en tant
qu'elle classe constructible les villages du Magouéro-Kerprat et de Kerzine-Le
Rohigo. Ce classement n'‘est pas possible par une procédure de modification
simplifiée. Larticle 42 de la loi ELAN prévoit bien que cette possibilité n'est
donnée que pour le cas des SDU.

Par delibération en date du 26 septembre 2023, le conseil municipal de Plouhinec
a retiré le caractéere constructible des 2 villages concernés, afin de tenir compte
de la remarque du prefet. Il a également prescrit une révision allégée, procédure
adéquate pour integrer le classement constructible des villages, confirmeé par le
SCoT du Pays de Lorient.

Le présent dossier expose le projet de classement du Magouéro-Kerprat et de
Kerzine-Le Rohigo en zone U au plan local d'urbanisme de Plouhinec, tel gu'il était
prévu dans le dossier de modification simplifiée n°2.
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CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE
JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS

MODIFICATION DES PIECES DU PLU

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA PROCEDURE
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1. Contexte et objet de la procédure
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n CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE

Historique du document d’urbanisme 2
PLOUHINEC

Le Plan Local dUrbanisme de la commune
de PLOUHINEC a éte approuve par
délibération du conseil municipal le 24 juillet
2018.

Il a fait l'objet d'une premiere modification
simplifiée, approuvée le 27 février 2020 et
d'une deuxieme modification simplifiée le 27
mars 2023.

La présente procédure est la premiéere
revision allégee.

Elle vise a mettre en compatibilité le PLU de
Plouhinec avec le volet littoral du SCoT du
Pays de Lorient, lui-méme modifié le 15 avril
2021 suite aux amendements apportés a la loi
Littoral par la loi ELAN.
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Amendements a la loi Littoral

En 2018, la loi ELAN* a modifié certains articles du code de
'urbanisme relatifs a 'application de la foi Littoral**.

Article 1 121-8 du code de l'urbanisme :

L'extension de {urbanisation se réalise en continuité avec les
agglomérations et villages existants.

Dans les secteurs déja urbanisés autres que les agglomérations et
villages identifiés par le schéma de cohérence territoriale et délimités
par le plan local d'urbanisme, des constructions et installations peuvent
étre autorisées, en dehors de la bande littorale de cent metres, des
espaces proches du rivage et des rives des plans d'eau mentionnés a
larticle L. 121-13, a des fins exclusives d'amélioration de [offre de
logement ou dhébergement et dimplantation de services publics,
lorsque ces constructions et installations n'ont pas pour effet d'étendre
le perimetre bati existant ni de modifier de maniére significative les
caractéristiques de ce béati. Ces secteurs déja urbanisés se distinguent
des espaces durbanisation diffuse par, entre autres, la densité de
lurbanisation, sa continuité, sa structuration par des voies de
circulation et des réseaux d'acces aux services publics de distribution
d'eau potable, d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets,
ou la présence d'équipements ou de lieux collectifs.

L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis a la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites. Elle est refusée
lorsque ces constructions et installations sont de nature a porter
atteinte a I'environnement ou aux paysages.

*L0I n®2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de laménagement et du numérique

**Loi n°86-2 du 3 janvier 1386 relative G 'aménagement, la protection et la mise en valeur du fittoral
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CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE

Cette évolution de la législation a conduit les SCoT
a reconsidérer I'ensemble de l'armature urbaine
des communes littorales, afin didentifier les
secteurs déja urbanisés, mais également les
agglomérations et les villages.

Ainsi, le SCoT du Pays de Lorient a été modifié en
2021. Il confirme l'armature urbaine suivante pour
Plouhinec :

= Agglomération du bourg et agglomeration de la
Ria d'Etel

= Village du Magouéro-Kerprat et de Kerzine-Le
Rohigo

= Secteur déja urbanisé de Kerizéro-Kerallan

Il appartient au plan local d'urbanisme de délimiter

les zones constructibles de ces espaces
urbaniseés.
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n CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE

Modification simplifiee du SCol du Pays de Lorient

Par délibération du conseil communautaire du 15 avril 2021, le schéma
de cohérence territoriale du Pays de Lorient a été modifié pour
intégrer les amendements ELAN a la loi Littoral.

{££or

Le SCoT identifie plusieurs agglomérations et villages, dont certains
situes dans les espaces proches du rivage. Leurs caracteristiques
permettent d'envisager leur densification. Dossier de

A Plouhinec, Le Magouéro/Kerprat et Kerzine/Le Rohigo sont identifiés Modification simpliﬁée n°1
comme tels par le SCoT. lls peuvent bénéficier de droits a construire.

A noter que le tribunal administratif de Rennes, dans son jugement du 6
décembre 2019, considére que le secteur de Kerzine/Le Rohigo regroupe
un nombre et une densité significatifs de construction et le qualifie de
village.

Criteres retenus parle SCoT :

« Une densité et une compacité de l'espace bati, sans rupture ou
discontinuité

« Une organisation et une implantation des constructions de part et
d'autre de plusieurs voies et carrefours

- Une présence de réseaux (voirie, eau, électricité, etc.) permettant la
densification du secteur sans travaux supplémentaires sur ces
réseaux

sCoT - Cossier a& moaficaron smpiifiee ne

-« Au moins une quarantaine de maisons organisées selon une

. ! Consulter la modification simplifiée du SCoT du Pavs de [ orient
morphologie cohérente
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n CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE
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CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE

Une revision allégée pour faire evoluer le PLU

L'article L153-34 du code de l'urbanisme définit les modalités de la
procédure de revision allégée du plan local d'urbanisme.

Article L153-34 du code de 'urbanisme :

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de
révision arrété fait lobjet d'un examen conjoint de I'Etat, de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent
ou de la commune et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans gu'il soit
porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement
et de développement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels ;

3° La révision a uniguement pour objet de créer des orientations
daménagement et de programmation valant création d'une zone
d'aménagement concerte ;

4° Larévision est de nature a induire de graves risques de nuisance.

Considérant que lobjet de la procédure consiste a classer deux
villages en zone constructible Uh, au détriment de zones agricoles
Aam, Aa et Ab et dune zone naturelle Na2, le projet est bien
compatible avec une révision allégée.

PLOUHINEC - Révision allégée n°1du PLU

Article R153-12 du code de [urbanisme :

Lorsqu'il décide d'engager une procédure de révision en
application de l'article L153-34, le président de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent ou le maire
saisit l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil
municipal qui délibere sur les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation conformément a l'article L. 103-3.
La délibération qui arréte le projet de révision du plan local
d'urbanisme peut simultanément tirer le bilan de la
concertation organisee en application de l'article L. 103-6.
L'examen conjoint des personnes publiques associees a lieu, a
linitiative du président de I'¢tablissement public ou du maire,
avant l'ouverture de I'enquéte publique.

Le projet de révision arrété, accompagne du proces-verbal de
la réunion d'examen conjoint, est soumis a l'enquéte publique
par le président de |'etablissement public ou par le maire.

Conformement a l'article L103-2, la révision allégée du PLU fait
I'objet d'une concertation associant, pendant toute la duree de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales
et les autres personnes concernees.
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2. Justification des choix retenus

PLOUHINEC - Révision allégée n°1 du PLU Notice de présentation - 2023



(Al COMPATIBILITE DES MODIFICATIONS AVEC LE PADD

La creation de 2 nouvelles zones constructibles est compatible avec les orientations du PADD du PLU

Sont rappelées ci-dessous les orientations du PADD. Des éléments d'explication permettent de comprendre
en quoila création de 2 nouvelles zones Uh est compatible avec ces orientations.

AXE 1: ACCUEILLIR UNE NOUVELLES POPULATION ET PROUMOUVOIR UNE VIE LOCALE DYNAMIQUE
* Poursuivre la croissance démographique

= La création de nouveaux logements en zone Uh va permettre d'accueillir de nouveaux ménages sur
la commune.

= Le nombre potentiel de nouveaux logements étant restreint (une vingtaine tout au plus), il
n‘influera pas de maniere significative sur I'objectif de croissance démographique affiché au PADD.

» Proposer un parc de logements adapté aux besoins de la population

= La création de 2 nouvelles zones Uh va permettre d'alimenter le marché du logement qui se tend
fortement, sans pour autant remettre en cause l'objectif de production de logement affiche au
PADD. Le potentiel de nouveaux logements réalisable représente a peine 2% de l'objectif global du
PADD.

= Sides opérations de plus de 10 logements devaient sortir dans les zones Uh, elles seront soumises
a l'obligation de réaliser des logements aidées, comme dans le bourg et le secteur de la Ria. Cela
participera le cas échéant a poursuivre les efforts en matiere de mixité sociale.

« Offrirala population les équipements et les services nécessaires a une vie locale dynamique

= Les nouveaux logements réalisés vont permettre d'accueillir de nouveaux ménages, qui viendront
a leur tour conforter les équipements publics existants.

PLOUHINEC - Révision allégée n°1 du PLU Notice de présentation - 2023



(kI COMPATIBILITE DES MODIFICATIONS AVEC LE PADD

La création de 2 nouvelles zones constructibles est compatible avec les orientations du PADD du PLU

AXE 2 : DEVELOPPER LES POLES URBAINS STRUCTURANTS

» Réduire la consommation fonciere de moitié¢ comparé aux 10 derniéres années et limiter les
extensions d'urbanisation

= La création de 2 nouvelles zones Uh ne remet pas en cause cet objectif puisque seules les
constructions en densification des enveloppes urbanisées sont permises.

» Elargirla population susceptible de vivre a proximité des équipements et des services

= Le nombre de logements réalisables dans les zones Uh ne va pas remettre en cause le role majeur
du bourg dans le développement du territoire et la polarisation autour des équipements et
services.

 Diversifier et harmoniser la trame urbaine

= Lacreéation de 2 nouvelles zones Uh a peu d'effet sur cet objectif.

« Aérer et dynamiser le cceur du centre bourg

= Lacréation de 2 nouvelles zones Uh n'a pas d'effet sur cet objectif.

« Améliorer la liaison entre la Ria et le bourg

= Lacréation de 2 nouvelles zones Uh n‘a pas d'effet sur cet objectif.

« Favoriser limplantation des résidences principales, dans le respect de lidentité locale

= La création de 2 nouvelles zones Uh ne remet pas cause cet objectif. Les dispositions du
reglement écrit prévues pour ces secteurs permettent de sassurer de la qualite architecturale,
urbaine et paysagere des projets.

« Conforter et développer l'activité commerciale, vecteur danimation sur le site
= Lacréation de 2 nouvelles zones Uh n'a pas d'effet sur cet objectif.
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A COMPATIBILITE DES MODIFICATIONS AVEC LE PADD

La création de 2 nouvelles zones constructibles est compatible avec les orientations du PADD du PLU

AXE 3 : PRESERVERET FAIRE VIVRE 'ESPACE RURAL
« Préserver la qualité environnementale

= La création de 2 nouvelles zones Uh ne modifie pas les outils reglementaires prévus pour la
préservation de la trame verte et bleue : préservation des zones humides, du bocage, des
boisements, ...

= La réalisation de quelques nouvelles constructions, uniqguement en densification de noyaux batis
existants a peu d'incidence sur I'environnement.

» Valoriser le patrimoine bati

= La création de 2 nouvelles zones Uh ne modifie pas le patrimoine bati préservé au titre des
éléments du paysage.

= Des dispositions sont prévues par le reglement écrit pour garantir que les nouvelles constructions
s'inserent harmonieusement dans leur environnement bati.

= Le repérage des batiments susceptibles de changer de destination est supprimé dans les zones
Uh créées, il est donné d'office par le code de I'urbanisme pour les zones U sans qu’il y ai besoin de
pointer les batiments concernes sur les plans.
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(IS COMPATIBILITE DES MODIFICATIONS AVEC LE PADD

La creation de 2 nouvelles zones constructibles est compatible avec les orientations du PADD du PLU

AXE 4 : CONFORTER LES ACTIVITES SUR LE TERRITOIRE
» Préserver les activités primaires dans le respect des sites

= Lacréation de 2 nouvelles zones Uh ne remet pas en question l'activité agricole sur la commune. Si
la surface des zones agricoles est, de fait, reduite, elle ne concerne que des secteurs qui ont déja
une vocation principale d'habitat et dans lesquels il n‘existe pas ou peu d'exploitation agricole en
activite.

= De plus, le nombre potentiel de nouveaux logements étant tres restreint par le reglement des
zones Uh, il ne risque pas de remettre en cause lI'existence d'une exploitation.

» Limiterla proportion de résidences secondaires au sein du parc de logement global de lacommune

= La création de 2 nouvelles zones Uh na pas d'effet sur cet objectif, qui vise les structures
d'hébergement touristique. Elles ne sont pas autorisees en zone Uh.

» Favoriser les déplacements doux en lien avec le patrimoine et entre les différents lieux de vie
= Lacréation de 2 nouvelles zones Uh n'a pas d'effet significatif sur cet objectif.

» Conforter la zone d'activité du Bisconte

= Lacréation de 2 nouvelles zones Uh n‘a pas d'effet sur cet objectif

» Conforterlazone d'activités portuaires du Magouér

= Lacréation de 2 nouvelles zones Uh n'a pas d'effet sur cet objectif

» Conforter les ports et les zones mouillages

= Lacréation de 2 nouvelles zones Uh n'a pas d'effet sur cet objectif

PLOUHINEC - Révision allégée n°1du PLU Notice de présentation - 2023



(S V\ODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Classement en zone Uh des deux nouveaux secteurs constructibles

La nouvelle rédaction de larticle L121-8 du code de
'urbanisme permet de (re)donner la possibilité de réaliser
de nouvelles constructions et installations dans les villages
nouvellement identifiés par le SCoT du Magouéro/Kerprat
et de Kerzine/Le Rohigo.

Ces secteurs sont donc classés par la présente procédure
enzone U.

La zone est indicee Uh, afin que le reglement tienne
compte des particularités fixées par la législation.
Kerzine/Le Rohigo et Le Magouero sont situés en espace
proche du rivage (EPR), dans lesquels les nouvelles
constructions doivent avoir le méme gabarit et les mémes
densités que les constructions voisines (principe
d'extension limitée de lurbanisation dans les espaces
proches du rivage).

Conformément aux dispositions du SCoT, les villages du
Magouéro/Kerprat et de Kerzine/Le Rohigo ne peuvent pas
s'étendre. Ils ne peuvent gu'étre densifiés.

PLOUHINEC - Révision allégée n°1 du PLU

Le reglement de la zone Uh tient compte de linterdiction
d'étendre le périmetre bati par la réalisation de nouvelles
constructions, afin de <sassurer que seules les
constructions en densification sont possibles.

Le reglement de la zone Uh correspond au reglement des
Secteurs Déja Urbanises éetabli sur la base du reglement de
la zone Ubb au PLU. Afin de tenir compte d'une remarque
formulée par le préfet, la mention relative aux
« equipements dinterét collectif » est supprimée par la
présente proceédure.

Le réeglement de la zone Uh est présenté aux pages
suivantes. Il s‘appligue aux deux nouveaux secteurs
constructibles (Magouéro/Kerprat et Kerzine/Le Rohigo). Y
apparaissent en rose les ajustements apportés par la
présente procédure.

Notice de présentation - 2023



(vl V\ODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Classement en zone Uh des deux nouveaux secteurs constructibles

DISPOSITIONS PARTICULIERES DE LAZONE Uh

Urbanisation correspondant aux villages situés en espace proche du rivage et au secteur déja
urbanisé.

Elle concerne les secteurs de Kerizéro/Kerallan, Kerzine/Le Rohigo, Le Magouéro/Kerprat

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITES

Chapitre 1: destination et sous-destination
La zone Uh est réservée aux destinations « habitat » et « cguipermentsdinterctcalicetifset
services publics », telles que définies par l'article R-151-20 du code de l'urbanisme.

Chapitre 2 : interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions

et activités

2.1. Sont interdits

- Lesdestinations et sous-destination non autorisées au chapitre 1;

- Les constructions nouvelles, relevant des destinations et sous-destinations autorisées
dans la zone, situées en dehors du perimetre bati, c'est-a-dire en dehors du péerimetre
défini par le contour des constructions périphériques existantes et formant un ensemble
continu dans un noyau bati(au mur prés de ces constructions).

- L'implantation d'installations classées ou d'activités incompatibles avec le voisinage des
zones d'habitat, en raison de leur nuisance, de leur destination, de leur nature, de leur
importance ou de leur aspect, ainsi que I'édification de constructions destinées a les
abriter;

- L'ouverture ou l'extension de carriéres ou de mines ;

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs ;

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations legeres de loisirs,
groupees ou isolées ;

- Laconstruction d'annexe avant la réalisation de la construction principale ;
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(sl V\ODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Classement en zone Uh des deux nouveaux secteurs constructibles

2.2. Sont autorisés sous réserve

- Les constructions et installations relevant des destinations mentionnées a larticle 1, si
elles n'ont pas pour effet d'étendre le périmeétre bati existant ni de modifier de maniéere
significative les caractéristiques de ce bati.

- Le stationnement de caravanes et camping-cars est limité a une unité par terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur (hors bati).

Chapitre 3 : Mixité fonctionnelle et mixité sociale
Toute opération damenagement d'ensemble comportant un programme de 10 logements ou
plus devra comporter au minimum 25% de logements locatifs sociaux.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Chapitre 1: volumétrie et implantations des constructions

* Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions peuvent étre implantées en limite des voies et emprises publiques ou en
alignement des constructions existantes, ou en recul d’au moins 1,90m.

Toutefois, en tous secteurs, un alignement différent peut étre imposé pour respecter les
dispositions de l'urbanisation environnante ou conformement a un plan d'ensemble. Un recul
peut étre autorisé pour améliorer I'ensoleillement des constructions situées céte Nord d'une
voie.

« Implantations par rapport aux limites séparatives
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative ou en recul dau moins 1,90m.

Toutefois, en tous secteurs, limplantation des constructions dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée, notamment pour des raisons dintégration au
contexte urbain environnant.

L'implantation des équipements d'intérét public n‘est pas réglementée.

Limplantation des abris de jardin ne devra pas conduire & étendre le périmetre bati de la zone.
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(Rl M\ODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Classement en zone Uh des deux nouveaux secteurs constructibles

* Coefficient demprise au sol

L'emprise au sol des constructions est limitée a 30% de la surface du terrain d'assiette du projet, sous réserve
du respect des dispositions du zonage d'assainissement pluvial annexé au présent PLU. Toutefois, dans le cas
ou les constructions existantes ont une emprise au sol déja égale ou supérieure a 30% du terrain, un CES
supérieur pourra étre accepté dans la limite de 30m? d'emprise au sol supplémentaire par rapport a la
construction existante, a la date d'approbation du PLU.

Le CES pourra étre calculé sur 'emprise fonciere totale de I'opération et réparti librement entre les lots.
L'emprise au sol des équipements d'interét collectif n‘est pas limitée.

»  Hauteurs maximales autorisées
| a hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :
Bm au sommet de fagcade / 7m al'acrotere / Sm au point le plus haut

* Densitésde constructions
Dans les zones Uh, les constructions ne doivent pas augmenter de maniere significative les densités de
constructions environnantes. Les gabarits des constructions avoisinantes devront étre respectés.

Chapitre 2 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
2.1. Performances environnementales et énergétiques des batiments
L'amélioration de la performance énergétique des constructions sera recherchée.

2.2. Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

»  Aspect extérieur des constructions

Les démolitions sont soumises a permis de démolir sur tout le territoire communal en application des articles
L 421-3 et R 421-26 du Code de I'Urbanisme, par délibération du conseil municipal du 24 juillet 2018.

Le changement de teinte des fagades est soumis a déclaration préalable.

Au titre de l'article R111-27 du code l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n‘étre accepté que sous réserve
de l'observation de prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature & porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.
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Classement en zone Uh des deux nouveaux secteurs constructibles

Les transformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisant,
permettant une bonne intégration dans I'environnement, tout en tenant compte du site general dans lequel elles s'inscrivent, et notamment la
végétation existante et les constructions voisines qui y sont implantées. Les constructions devront présenter une volumétrie simple,
permettant une bonne articulation volumeétrique avec l'existant.

Les systemes de captation de I'énergie solaire a I'instar des chassis de toit seront intégrés a la toiture ou a la fagade. Les cadres et les
panneaux seront de couleur sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés a la couleur de la toiture ou de la fagade.

Les chassis de toit seront encastrés dans la toiture.

La longueur cumulée des lucarnes et des chassis de toiture encastrés ne doit pas representer plus des deux tiers de la longueur du faitage du
toit gu'elles eclairent.

Les ouvrages en superstructure seront parfaitement intégres aux toitures terrasses.
Les couvertures des toitures en pente seront de couleur sombre, proche de l'ardoise.

L'utilisation a nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (magonnerie en aggloméré de béton non enduit interdit par exemple)
est interdite.

Toutefois, afin de ne pas entraver la réalisation de projets faisant appel a des techniques architecturales particulierement créatives, des
dispositions différentes pourront étre admises sous réserve de maitriser limpact paysager, notamment en termes de vues lointaines et
d'intégration dans la silhouette urbaine générale.

» Aspectdesclétures
Les clétures ne sont pas obligatoires. Elles peuvent étre constituées de talus existants, haies d'essences locales, qu'il est obligé de maintenir
et d'entretenir. Les clétures non végétales pre-existantes de qualite, telles que les murs de pierre doivent étre conservées et entretenues.

Leurs aspects, dimensions et matériaux devront tenir compte du béati et clétures environnantes et ne pas porter atteinte aux caracteres des
lieux :

- En évitant la multiplicité des matériaux (homogénéité avec les parcelles voisines et avec la construction).
- Encherchant la simplicité des formes et des structures.

Afin de ne pas dégrader les conditions de visibilité, notamment des acces existants, toute réalisation de cl6tures ou de haies en bordure de
voie pourra étre interdite, reculée ou limitée en hauteur.

Les portails ou portillons doivent étre de forme simple, en adéquation avec la cl6ture, tant en terme de hauteur que de choix des matériaux.
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Classement en zone Uh des deux nouveaux secteurs constructibles

En limite d'espace naturel ou agricole : les clétures doivent étre constituées de haies vives bocagéres et/ou
de grillage simple sur poteaux d'une hauteur maximale de 2,00m.

En limite séparative : la hauteur des cl6tures est limitée a 2.00m. En cas de reconstruction a lidentique d'un
mur traditionnel en pierres, une hauteur supérieure pourra étre autorisee pour atteindre la hauteur d'origine.

En limite de voies et emprises publiques : la hauteur des clotures est limitée a 1,50m. En cas de
reconstruction a lidentique d'un mur traditionnel en pierres, une hauteur supérieure pourra étre autorisée
pour atteindre la hauteur d'origine.

Par ailleurs, dans le cadre d'une opération daménagement d'ensemble, une hauteur supérieure pourra étre
autorisée (sans excéder 2m) si la conception urbaine du quartier le justifie et que la mise en ceuvre de ces
clotures soit reglementée dans le cadre de 'operation daménagement d'ensemble.

En limite de voies et emprises publiques, sont interdits :

- Les plaques de béton moulé, ajourées ou non, sauf ceux ayant I'aspect de matériaux naturels

Les murs avec une magonnerie d'agglo apparent (parpaing...)

Les baches plastiques et textiles

L'utilisation du PVC, sauf dans le cas de lisses surmontant un mur magonné

Les grillages non doublés de végetation.

Chapitre 3 : Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et abords des constructions

3.1. Espaces a planter

Tout projet daménagement ou de construction sera accompagné de plantations permettant de renforcer la
présence végétale dans les tissus urbains.

Les aménagements tiendront compte de limperméabilisation des sols, dans le respect du zonage
d'assainissement pluvial annexé au present PLU.

Les aires de stationnement et les surfaces libres de constructions ou chaussées doivent étre plantées par au
moins un arbre par 200m? de terrain.

La plantation d'espéces invasives (voir titre 18 des dispositions générales du présent réglement) est
fortement deconseillée.
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3.2. Plantations existantes

Les terrains classés aux plans de zonage comme espace boisé classé a conserver, a protéger ou a créer (EBC) sont soumis aux dispositions de
larticle L113-1 du code de I'urbanisme. Tout projet de construction ou dameénagement devra étre congu de maniere a ne pas compromettre les
boisements. Un recul de 5,00m minimum est imposé par rapport a la limite des EBC. Toutefois, un recul supérieur pourra étre imposé pour
garantir la pérennité des éléements proteges dans la limite de la projection au sol de leur couronne.

l_es haies et les arbres remarquables a préserver au titre de l'article L151-19 du code de l'urbanisme identifiés aux plans de zonage doivent étre
maintenus et entretenus. Les sujets malades doivent étre remplacés. Tout travaux (coupe, abattage, ...) sont soumis a autorisation et pourront
étre refuseés s'ils mettent en péril une continuite écologique ou s'ils portent préjudice au paysage. Des mesures compensatoires pourront étre
imposeées.

La conservation des éléments végétaux ayant un impact paysager (en termes de sujets repérés, d'espaces suffisants et de mesures de
protection pour assurer leur conservation) et des talus plantés, ou a défaut leur remplacement par des plantations ayant un impact paysager a
court ou moyen terme, pourra étre exige.

Chapitre 4 : Stationnement
Se reporter au titre 19 des dispositions genérales du présent reglement.

SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

Chapitre 1: Desserte par les voies publiques et privées
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par lintermédiaire d'un droit de
passage ameénage sur fonds voisin, ou eventuellement obtenu par l'article 682 du code civil.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux exigences de la securite, de la déefense contre lincendie et la
protection civile, et comporter une chaussée carrossable d'au moins 3,50m de largeur. Toutefois, cette largeur peut étre réduite, sous réserve
de l'avis favorable des services compétents en matiere de sécurité incendie.

Les acces devront respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux des voies adjacentes.

Les réseaux de voirie doivent étre adaptés aux usages qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir, pour leur acces, leur
dimension, leur forme et leurs caractéristiques techniques. Le long des voies ouvertes a la circulation, pour des raisons de sécurité et de
fluidité du trafic, les débouchés directs doivent étre limités, et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation.

Les voies destinées a desservir des opérations nouvelles devront étre congues de maniére a ne pas compromettre e désenclavement
ultérieur des terrains limitrophes ou des parcelles arrieres.
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Les voies a créer tant publiques que privées devront, quant a leur trace, leur largeur et leur structure, répondre a toutes les conditions exigées
pour e classement dans la voirie communale.

Chapitre 2 : Desserte par les réseaux
2.1. Desserte par les réseaux électriques, d'eaux pluviales et d'assainissement
- Réseaux électriques : les réseaux EDF, téléphone et télé-distribution doivent étre réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage.

« Eau potable : toute construction qui requiert une alimentation en eau (habitation, activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caracteristique suffisante et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

« Eaux pluviales : les eaux pluviales sont infiltrées ou récupérées sur la parcelle. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. Se reporter au titre 13 des dispositions générales du présent réglement ainsi qu‘au
zonage d'assainissement pluvial annexe au présent PLU.

« Eaux usées : sous réserve des dispositions de la |égislation relative aux installations classées, toute construction ou installation nouvelle doit
évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement conformes aux normes fixees par la réglementation en vigueur sont
nécessaires. En ce sens, le systéme d'assainissement doit étre défini dans le cadre d'une étude de sols et de filiere ou d'une étude dincidences
ou dimpact en fonction de la capacité de l'installation mise en place conformément & la réglementation en vigueur.

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu'une superficie suffisante puisse étre réservée pour la conception et la realisation du
systeme d'assainissement autonome. Il conviendra que les mises aux normes des installations individuelles dassainissement autonomes
privilégient le traitement ou I'évacuation des eaux usees par infiltration dans le sol.

Dans les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d'assainissement collectif et en 'absence de réseau public, il devra
étre réalisé a l'intérieur de 'ensemble projeté, a la charge du maitre d'ouvrage, un réseau de collecteurs en attente raccordable au futur réseau
public.

2.2. Infrastructures et réseaux de communication électronique

Toute opération daménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement des constructions en ce qui concerne la
pose d'équipements haut débit et trés haut débit (fourreaux et chambres mutualisées en limite du Domaine Public), qui devra étre réalisée en
souterrain, a la charge du maitre d'ouvrage, conformément aux dispositions de l'article L332-15 du code de l'urbanisme.

En l'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqu’en limite de voie publique en prévision d'une desserte future.
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Délimitation des périmetres des zones Uh

La méthodologie retenue pour délimiter les zones Uh au PLU de Plouhinec s'appuie
sur celle utilisée par le SCoT, et notamment la notion de continuité du bati.

La délimitation des zones Uh s'appuie sur les indicateurs suivants :

- Une distance de moins de 50m entre les constructions (tampon de 25m autour
des constructions existantes);

- Une distance de moins de 10m autour des constructions périphériques des
noyaux batis ;

- L'analyse des composantes géographiques et fonciéres particulieres aux
secteurs(routes, cours d'eau, zones humides, limites parcellaires, ...);

- Les zonages naturels et agricoles existants. Les périmétres des zones Nds ne
sont pas modifiés par la présente procedure.

Ces indicateurs ont été utilisés lors de lélaboration du PLU pour délimiter les
enveloppes urbaines du bourg et de la Ria (rapport de présentation page 114) ainsi que
lors de la modification simplifiée n°2 pour délimiter le SDU de Kérizéro-Kerallan.

Ces indicateurs ont permis de tracer les périmétres larges des enveloppes urbaines
des noyaux batis concernés par la présente procédure, avec des adaptations, le cas
échéant par rapport aux contexte local ou par rapport aux secteurs repeérés par le
SCoT.

Les 2 nouvelles zones Uh et la construction de leurs périmetres sont présentées aux
pages suivantes.
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Le Magouero/Kerprat : Fiche de présentation établie par le SCol du Pays de Lorient

I 4.10.3 - LE MAGOUERO

$6169 / Le Magoudso
70 logements
Densité : 7 logts/ha

Le secteur du Magouéro est composé d’environ 70 constructions a usage d’habitation implantées de maniere
dense de part et d’autres de plusieurs voies de circulation et carrefours, pour un certain nombre d’entre elles
avec des implantations mitoyennes. L'ensemble des réseaux (voirie, eau, électricité, etc.) permettant la

Descriptions des SDU et villages en EPR au DOO du SCoT

densification du secteur sans travaux supplémentaires sur ces réseaux sont opérationnels sur le secteur.

PLOUHINEC - Révision allégée n°1du PLU Notice de presentation - 2023



MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Le Magouéro/Kerprat : distances tampon et particularités locales Limite des 25m autour
des constructions
a existantes

Périmeétre de 10m
autour des
constructions

A

feriey

\\
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7 \ \\. \ \
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Le Magouéro/Kerprat : distances tampon et particularités locales

N\ T

POTENTIEL 1061 NREREARION

Hangars agricoles exclus
du perimetres Uh
(ressource potentielle pour
lagriculture)
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Le Magouero/Kerprat : délimitation de la zone Uh

EN MARRON, LA IONE UH

/ﬁ.. ¢ . :;:; \ | e
\ L B e
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Le Magouéro/Kerprat : delimitation de la zone Uh et perimetre bati

EN BLANC, LE PERIMETRE BAT |

o —

= T

Le périmétre bati est
donné a titre
informatif dans le
présent document, il
n‘apparaitra pas sur
les planches
graphiques du
réglement
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Kerzine/Le Rohigo : Fiche de presentation établie par le SCol du Pays de Lorient

I 4.10.2 - KERZINE

ity

rivaials 4

Pays de L orent

Le secteur de Kerzine / Le Rohigo, est, selon une décision du Tribunal administratif de Rennes du 6 décembre
2019, « composé d’un peu plus d’'une quarantaine de constructions. Le caeur de ce lieu-dit comporte d‘ailleurs
des constructions implantées de maniére dense le long de plusieurs voies publiques, au niveau d’un croisement,
certaines de ces constructions présentant d’ailleurs une architecture mitoyenne. Les constructions du lieu-dit

Descriptions des SDU et villages en EPR au DOO du SCoT

sont implantées de part et d’autre de plusieurs voies publiques, de maniére organisée. Ainsi, le lieu-dit « Le
Rohigo » regroupe un nombre et une densité significatifs de constructions, pouvant a elles seules étre qualifiées
de village (...}. »
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Kerzine/lLe Rohigo : distances tampon et particularites locales

Limite des 25m autour
des constructions
existantes

b T B e
Périmétre de 10m
autour des
constructions
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Kerzine/lLe Rohigo : distances tampon et particularites locales

DAY | S
La délimitation du périmeétre [V e/ / ggpatiment agricole est
se fait au droit du batiment . SN Y/ 4. 4 Allé 3 moins de 25m d'un
agricole, afin de ne pas | A ] - - J JpLtre batiment agricole. |l
entraver le développement R, Do S Vi B implanté en second rang,
de I'exploitation agricole - . e A/ ;,atybmur desterres
TRy an v ot exploitees.

e .. F i L. Bl || n'est pasinclus ala zone Uh

/ N

",

POTENTIEL LOGEMENT DE LA TONE. - UNE DITAINE
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Kerzine/Le Rohigo : délimitation de la zone Uh

EN MARRON, LA TONE UH

Ay
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Kerzine/lLe Rohigo : déelimitation de la zone Uh et périmetre bati

EN BLANC. LE PERIMETRE BT

Le périmétre béti est
donné a titre
informatif dans le
présent document, il
n‘apparaitra pas sur
les planches
graphiques du
réglement
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Modifications apportées au reglement écrit, aux OAP et au PADD

(0

% Les modifications apportées au reglement écrit ont été présentées
précédemment aux pages 17 a 23.

< La présente procédure ne modifie pas les dispositions des orientations
d'aménagement et de programmation.

0
%

La présente procédure ne modifie pas les orientations du PADD.
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Modifications apportées au reglement graphique

- Création de 2 nouvelles zones Uh = réduction de zones Aam, Na2,
Aa et Ab selon les secteurs

- Suppression de 'étoilage des batiments susceptibles de changer
de destination : cette possibilité est donnée par le code de
l'urbanisme en zone U sans quil y ait besoin de repérer les
batiments sur les planches graphiques du reglement.

= Les extraits ci-apres permettent de comparer les plans de
zonage avant et aprés modification
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Modifications apportées au reglement graphique : Le Magouero/Kerprat

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification
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Modifications apportées au reglement graphique : Kerzine/Le Rohigo

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification
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Modifications apportées au reglement graphique : tableau des surfaces

Aa
Aam
Ab
Ac
Ao
As
Azh

Na
Na2
Nds

Ni
NL1
NL2
Nm
Nzh

AVANT APRES
ZONES AGRICOLES
7881 788.0
215,3 208
79,4 79,3

25 2,5

7.6 7,6

1,0 1.0
165,2 165,2

ZONES NATURELLES
576,3 BB
64,4 57,5

1514,0 1514,0
1,0 1,0
6,7 6,7
6.7 6,7

275,2 275,2

27,8 271.8
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EVOLUTION

-0.1
-7;3
-011

Uaa
Uab
Uba
Ubb
Ubc
Uc
Uh
Uia
Uip
Uipm
UL

1AUa
1AUe
1AUI
1AUL
1AUp

AVANT APRES  EVOLUTION
ZONES URBAINES
46,9 46,9
607 607
90 | 90
6.9 61,9
24,3 24,3
1,2 1,2
5,8 20,2 +1h4
16,1 16,1
16 16
12,4 12,4
4,9 4,9
ZONES A URBANISER
8,4 8,4
0,7 0.7
3.4 3.4
6,2 6.2
45 4,5
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v CHAMP D’APPLICATION

Evaluation environnementale de la procédure de revision allégée du PLU

La présente procédure de revision allegee, vise bien a
mettre en compatibilité le PLU de PLOUHINEC avec le
volet littoral du SCoT du Pays de Lorient : elle réduit des
zones agricoles et naturelles au profit d'un zonage U.

L'article R104-11 confirme que les révisions des PLU ont
des incidences notables lorsqgu'elles portent sur une ou
plusieurs aires comprises dans le territoire, pour une
superficie totale supérieure a un millieme de ce territoire
et/ou supérieure a bha. La surface cumulee des zones Uh
créées étant de 14,4ha, soit pres de 4 milliemes du
territoire, la présente procédure de revision allégéee entre
bien dans ce champ d'application.

Elle est donc soumise a évaluation environnementale.

PLOUHINEC - Révision allégée n°1du PLU

Article R104-11-(Modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 6)

l.-Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation
environnementale a l'occasion :

1° De leur élaboration ;

2° De leur révision :

a)Lorsguelle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages
ou installations susceptibles d'affecter de maniere significative un site
Natura 2000 ;

b) Lorsgue I'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou la commune décide de changer les orientations définies
par le projet daménagement et de développement durables ;

c)Dans tous les autres cas ol une révision est requise en application de
larticie L. 1563-31, sous réserve des dispositions du [l.

Il.-Par dérogation aux dispositions du ¢ du 2° du |, les plans locaux
d'urbanisme font l'objet, a I'occasion de leur révision, d'une évaluation
environnementale aprés un examen au cas par cas réalisé dans les
conditions définies aux articles R. 104-33 a R. 104-37, s'il est établi que
cette révision est susceptible d'avoir des incidences notables sur
l'environnement au regard des criteres de I'annexe Il de la directive
2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001
relative al'évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur l'environnement, lorsque :

1° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises
dans le territoire couvert par le plan local d'urbanisme concerné, pour
une superficie totale inférieure ou égale a un milliéme (1%o) de ce
territoire, dans la limite de cing hectares(5 ha);

2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises
dans le territoire couvert par le plan local d'urbanisme intercommunal
concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale a un dix-
millieme (0,1 %) de ce territoire, dans la limite de cing hectares (5 ha).
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Présentation résumée des objectifs du document, de son
contenu et de son articulation avec les autres documents
d'urbanisme et les autres plans et programmes avec
lesquels il doit étre compatible ou quil doit prendre en
compte;

Analyse de [leéetat initial de lenvironnement et des
perspectives de son évolution, caractéristiques des zones
susceptibles d'étre touchées de maniere notable par la mise
en ceuvre du document ;

Analyse exposant :

* Incidences notables probables de la mise en ceuvre du
document sur I'environnement ;

* Problemes posés par l'adoption du document sur la
protection des zones revétant une importance
particuliere pour I'environnement et notamment les
zones Natura 2000 ;

Exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au
regard des objectifs de protection de I'environnement et les
raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions
de substitution raisonnables ;

Présentation des mesures envisagées pour éviter, reduire et
si possible, compenser sit y a lieu les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du document ;

Définition des critéres, indicateurs et modalités retenus
pour suivre les effets du document sur I'environnement ;

Un résumé non technique des éléments précédents et une
description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

PLOUHINEC - Révision allégée n°1 du PLU

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA PROCEDURE

Contenu de 'evaluation environnementale — article R104-18 du code de 'urbanisme

L'élaboration du PLU de Plouhinec a fait l'objet dune
évaluation environnementale complete, dont les résultats
sont exposeés dans le rapport de présentation.

De plus, la modification simplifiée du SCoT du Pays de Lorient a elle
aussi fait I'objet dune évaluation environnementale, dans laquelle
I'évaluation des incidences de chaque nouveau secteur constructible
a été analysée au cas par cas.

La présente évaluation environnementale s'appuie donc sur ces deux
études déja trés completes et apporte quelques informations
supplémentaires, specifiques aux deux secteurs concernés par la
révision allégée.

Le point 1 ci-contre a éte traité dans les éléments présentés aux
chapitres précedents du présent dossier de concertation.

Les points 2, 3 et 5 sont deétaillés ci-apres, sur la base des élements
élaborés par la modification simplifiée du SCoT du Pays de Lorient.

Le point 4 se justifie par la nécessaire mise en compatibilité du PLU
avec le document supra communal et parce que l'urbanisation des
secteurs retenus na pas dincidence significative sur
I'environnement (voir éléments présentés ci-apres).

Le point 6 est traité dans I'evaluation environnementale du PLU de
PLOUHINEC. Les indicateurs de suivis sont exposés dans le rapport
de présentation. lls s'appliquent a I'ensemble du territoire, dont les
nouvelles zones Uh.

Le point 7 est détaillé au dernier chapitre de la présente procédure.
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PLOUHINEC -

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA PROCEDURE

Analyse des secteurs concerneés par la procédure - Le Magouéro/Kerprat

Envoyi wn préfecturs le 24412021
Rogu e profuctuce io T4

.
Commune de Plouhinec At e
1D 055 .256R02195.20210427.DEL 202 1% DE

Lieu-dit : Le Magouéro

Etat initial de I'environnement

Description

Village agricole & structure complexe, avec des noyaux d'anciennes fermes reliés et débordés
par une urbanisation pavillonnaire moderne. Chapelle Saint-Cornély en lisi¢re Nord-Est. Envi-
ronnement agricole avec maraichage. Massif dunaire 3 400 m au Sud-Quest.

Milieu naturel, flore, faune, continuités écologiques : intéréts et sensibilités
Jardins pavillonnaires et i t cuitivé sans intérét écologique particulier. Présence
toutefois de quelques enclaves de jardins arborés et d’une petite mare. Quelques murets et
vieux murs. Touche le site Natura 2000 des dunes de Plouhinec. Sensibilité moyenne.
Paysage : intéréts et sensibilités

Environnement cultivé trés dégagé sans valeur notable. Quelques points d’intérét au niveau
du bati ancien et des jardins associés, notamment aux abords d’un petit chemin central. Sen-
sibilité globalement faible.

Patrimolne : intéréts et sensibilités

Plusieurs b&timents de caractére, mais souvent altérés et parfois dénaturés, dans un environ-
nement banalisé. Sensibilité moyenne.

Modalités d’assalnissement

Assainissement collectif.

Présence de pollutions, nuisances ou risques

Risques d’exposition A des pollutions et nuisances liées & I'agriculture (épandages, traite-
ments, poussiéres...) compte tenu de la proximité des champs tout autour du village.
Déplacements, énergie, climat

Conditions mauvaises : pas de desserte par bus ni de piste cyclable, bourg & 3 km.

Accés des habitants A la nature et aux espaces verts

Conditions satisfaisante (accés direct au massif dunaire).

Conditions de vie pour des publics spécifiques

Conditions moyennes (difficultés de déplacement compensées partiellement par les bonnes
conditions d’accés 3 un site naturel public de grande qualité).

Synthése des sensibllités

[ Natwe [ Paysage [ Patrimone | Assainisst | Pokutions | Dépiacts | Acc. nature | Cond de vie |
[ moyen moyen moyen moyen |

Incidences d’une urbanisation sur I'environnement

Sur la consommation d’espace : assez faibles (secteur déja urbanisé, pas d’incidences sur
des terres agricoles ou des espaces naturels), mais il existe des possibilités de densification.
Sur le milieu naturel, la flore, la faune, les continultés écologiques : risques ponctuels de
détérioration de murs, murets ou arbres dans la partie centrale. Risque de dissémination

Ernvoye am prétaciury ke 2747202 {

M an prefecture b 210472020

cm Commune de Plouhinec oo
D 055 255602195 2021042 7-DEL_ 2021%.0E

Lieu-dit : Le Magouéro

d’espéces horticoles vers les habitats dunaires du site Natura 2000.

Sur le paysage : quelques risques de banalisation du paysage construit avec jardins, en cas de
constructions discordantes.

Sur le patrimoine : quelques risques de banalisation du paysage construit avec jardins et
murets, en cas de constructions discordantes.

Sur la qualité de l'eau : faibles & nulles (assainissement collectif)

Sur Fexposition aux pollutions, nuisances et risques : possibilité d’exposition des habitations
périphérigues a des pollutions et nuisances agricoles.

Sur les déplacements, I'énergle et le climat : en I'absence d’alternative a la voiture, faible
accroissement des besoins de déplacement motorisés, donc des consommations d’énergie
fossile et des émissions de GES.

Sur les conditions de vie de publics spécifiques : risques élevés d’isolement et de difficultés

pour se déplacer ; mais bonnes conditions d’accés aux espaces naturels.

Synthése

[ Espace | Nstwre [ Paysage | Patimoine | Assainisst | Pobutions | Déplacts | Cond de vie |
moyen moyen moyen - moyen moyen

Mesures «éviter / réduire / compenser»

- Protection stricte du réseau de murs, murets et haies (loi Paysages), et protection de la
petite mare (zone humide).

- Application stricte des régies du PLU relatives aux cldtures, a la biodiversité, a la limita-
tion des surfaces imperméabilisées. Conseils aux pétitionnaires dans |'élaboration de leurs
projets, y compris en ce qui concerne ia conception des jardins et clétures et les végétaux a
privilégier ou a éviter.

Le Magougre : une voe du noyau
anden dense (en haut), extension
moderne ou Nord (en bas),
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA PROCEDURE

Analyse des secteurs concerneés par la procedure - Le Magouéro/Kerprat

Le secteur du Magouéro/Kerprat se situe au sein dun ensemble agricole marqué
par le maraichage.

L'analyse réalisée par le SCoT reléve une sensibilité environnementale faible a
moyenne. Le secteur est desservi par I'assainissement collectif, ce qui est un
point positif pour le classement de la zone en Uh.

L'isolement du secteur par rapport a la desserte en transport en commun et par
rapport aux services et équipements de la commune constitue un enjeu fort pour
les futurs habitants.

Ici aussi, le faible nombre de nouveaux logements potentiels (entre 5 et 10) et le
fait quils se réalisent sur des terrains en dent creuse limite fortement les
incidences du classement de la zone en Uh sur I'environnement.

Les haies bocageres et les zones humides existant a lintérieur du périmétre
constructible restent préservées par les dispositions du PLU, ce qui permet de
réduire les incidences du classement en U du secteur. Ces protections font partie
des mesures ERC identifiées par le SCoT. Elles sont déja en vigueur au PLU de
Plouhinec.

La proximité avec le site Natura 2000 « Massif dunaire Gavres - Quiberon » ne
constitue pas un enjeu significatif puisquaucune construction nouvelle ne peut
étre réalisée en extension du périmetre bati.

Aucun travaux n'affectera le site Natura 2000 a cet endroit.

PLOUHINEC - Révision allégée n°1du PLU

1 Périmeétre des zones Uh
Bl Zones humides préservées
I Boisements préservés
— Cours d'eau préservés
— Haies bocagéres préservées
Natura 2000
Habitat dintérét
Habitat d'intérét communautaire
@l Habitat dintérét communautaire prioritaire
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Al EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA PROCEDURE

Analyse des secteurs concernes par la procédure - Le Magouéro/Kerprat

Dans son courrier daté du 26 juin 2023, le préfet du Morbihan rappelle considérer
que le village du Magouéro-Kerprat est situe dans une coupure d'urbanisation et
ne peut de ce fait étre classé constructible.

Comme indiqué dans le SCoT du Pays de Lorient, « le principe de non-extension
durbanisation du secteur assure de ne pas compromettre la coupure durbanisation
au sein de laquelle il se trouve ».

On peut rappeler également que, comme indiqué dans le fascicule n°4 du
référentiel Loi Littoral produit par la DREAL Bretagne et les DDTM, « f'objectif des
coupures durbanisation « est de maintenir des espaces « ouverts » et le rapport
avec la mer et les paysages, en evitant la constitution d'un front urbain continu ». ».

Le SCoT du Pays de Lorient reprend ce principe en ces termes : « Le SCoTl
identifie, a son échelle, des coupures durbanisation structurantes du territoire, au
sens de la loi Littoral. Il s‘agit d’espaces naturels, situés entre des espaces
urbanisés. L'existence ancienne de constructions isolées, ou durbanisation diffuse,
ne leur enléve pas le caractére de coupures durbanisation. Elles évitent que des
extensions d’urbanisation, possibles en continuité des agglomérations et villages
existants, créent un continuum urbain. »

La densification du village du Magouéro-Kerprat par quelques constructions ne
risque pas de créer un front urbain continu et donc de remettre en cause la
coupure d'urbanisation située entre le bourg de Plouhinec et la zone d'activité du
Bisconte. En dehors de la zone Uh permettant cette densification, conformément
alarticle L121-22 du code de l'urbanisme, le PLU prévoit bien des espaces naturels
présentant le caractere d'une coupure d'urbanisation.

Enfin, on peut également rappeler gque lidentification du Magouéro-Kerprat G

résulte du SCoT lui-méme et quil se situe, matériellement, en dehors de la %11 1 (0w eh 4 |
. e . N . . \ m{.'il EH[‘MJ'N{.

coupure identifiée, a I'eéchelle globale, par le SCoT. Il apparait méme contradictoire " Vgl

pour le SCoT de retenir qu'un secteur urbanisé, caractérisé par un nombre et une (4

densité significatifs de constructions, puisse étre constitutif d'une coupure

d'urbanisation.

=
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PLOUHINEC - |

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA PROCEDURE

Analyse des secteurs concernées par la procédure — Kerzine/lLe Rohigo

Envoyé wn pritectusy ke 27412621

Fagu en prétucture le 1104

cm Commune de Plouhinec tons e
1D 056 255R02196.20210427-DEL_20219-DE

78

Lieu-dit : Kerzine

Etat initial de I'environnement

Description

Urbanisation assez lache développée autour de quelques anciens noyaux de fermes, Environ-
nement de plateau agricole. Etang et dunes de Kerzine au Sud. Important établissement de
vente directe de produits maraichers.

Milieu naturel, flore, faune, continuités écologiques : intéréts et sensibilités
Jardins pavillonnaires et environnement cultivé sans intérét écologique particulier. Quelques
murets et vieux murs. Touche le site Natura 2000 des dunes de Plouhinec. Sensibilité faible.
Paysage : Intéréts et sensibilités

Paysage banal, tant dans 'enveloppe batie que dans I'environnement. Vues vers I'étang de
Kerzine au Sud. Sensibilité faible.

Patrimoine : intéréts et sensibilités

Plusieurs batiments de caractére, mais souvent altérés et dans un environnement banalisé.
Sensibilité faible.

Modalités d’assainissement

Assainissement collectif.

Présence de pollutions, nuisances ou risques

Risques d’exposition 3 des pollutions et nuisances liées 3 |'agriculture {(épandages, traite-
ments, poussiéres...) compte tenu de la proximité des champs en périphérie.

Déplacements, énergie, climat

Conditions mauvaises : pas de desserte par bus ni de piste cyclable, bourg 2 1,2 km.
Accés des habitants 4 la nature et aux espaces verts

Conditions satisfaisante (accés direct au massif dunaire).

Conditions de vie pour des publics spécifiques

Conditions moyennes (difficuités de déplacement comp
conditions d’accés & un site naturel public de grande qualité).

Synthése des sensibllités

r 1l

parti par les bonnes

Paysage | Patrimoine | Assainisst | Politions | Déplacts | Acc. nature | Cond de vie |

Incidences d’une urbanisation sur I'environnement

Sur la consommation d’espace : trés faibles (secteur déja trés urbanisé, pas d’incidences sur
des terres agricoles ou des espaces naturels).

Sur le mitleu naturel, la flore, la faune, les continuités écologiques : trés faibles, mais risque
de dissémination d'espéces horticoles vers les habitats du site Natura 2000.

Sur le paysage : non significatives.

Sur le patrimoine : faibles.

Envaiyé un préfecture b 21042021

Rugls wn pretectune ke 17

car Commune de Plouhinec . '
10 085265502195 20210642 7.DEL_20214.DE

Lieu-dit : Kerzine

Sur la qualité de I'eau : faibles & nulles (assainissement collectif)

Sur Fexposition aux potlutions, nulsances et risques : possibilité d’exposition de certaines
habitations a des pollutions et nuisances agricoles.

Sur les déplacements, Pénergle et le climat : faible accroissement des besoins de déplace-
ment en voiture, donc des consommations d'énergie fossile et des émissions de GES.

Sur les conditions de vie de publics spécifiques : risques moyens d’isolement et de difficul-
tés pour se déplacer.

Paysage | Patrimoine | Assainisst | Polltions | Déplacts | Cond do vie |

Mesures «éviter / réduire / compenser»

- Protection stricte du réseau de murs, murets et haies {loi Paysages).

- Application stricte des régles du PLU relatives aux ci8tures, & la biodiversité, 3 la limita-

tion des surfaces imperméabilisées. Conseils aux pétitionnaires dans I'élaboration de leurs
projets, y compris en ce qui concerne la conception des jardins et cldtures et les végétaux a
privilégier ou a éviter.

- laménagement d’une voie douce piétons/vélos le long de la route du bourg améliorerait les
conditions de vie des habitants (et Faccés aux plages depuis le bourg), mais nécessiterait des
acquisitions fonciéres sur des terres agricoles.

Kerzine : un des groupes
d'anciennes fermes (en hour) ;
une urbanisation ossez itiche por
ailleurs (en bas).
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA PROCEDURE

Analyse des secteurs concernes par la procédure — Kerzine/lLe Rohigo

Le secteur de Kerzine/L.e Rohigo se situe en limite d'espace agricole et d'espace
naturel, au Nord des étangs de Kerzine.

Le secteur est desservi par lassainissement collectif et ne comporte pas
d'élément du patrimoine naturel identifié par la trame verte et bleue (haie, bois, ...).
Ces composantes de la trame verte et bleue situées a proximité sont préservées
par le PLU (élément du paysage, zone humide, ...). Ce sont des points positifs, qui
expliquent que le classement en zonage constructible na pas dincidence
significative sur 'environnement.

Le secteur est moins isolé que les deux autres par rapport aux services et
équipements du bourg, ce qui limite les effets des deéeplacements des futurs
ménages y résidant sur les émissions de gaz & effets de serre. Cependant,
l'absence de desserte par le réseau de transport en commun est une offre de
service qui sera a développer dans le futur.

Le classement de la zone en Uh permet la réalisation de 5 a 10 logements et les
dispositions du PLU présentées précédemment permettent de limiter fortement
lincidence de ces futures constructions sur I'environnement.

De plus, lanalyse du SCoT fait état d'un risque potentiel de dissémination
d'espéces invasives dans les espaces naturels or, le secteur est déja habite et le
risque existe donc déja, mais il est réduit par les dispositions du réglement écrit
du PLU quifixe une liste d'espéces invasives interdites.

Aucun travaux n‘affectera le site Natura 2000.

Les incidences du classement de la zone en Uh de Kerzine/Le Rohigo sur
I'environnement ne sont pas notables.

PLOUHINEC - Révision allégée n°1 du PLU

Périmétre des zones Uh
B Zones humides préservées
I Boisements préservés
—— Cours d'eau préservés
—— Haies bocagéres préservées
Natura 2000
Habitat dintérét
Habitat d'intérét communautaire
B Habitat dintérét communautaire prioritaire
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA PROCEDURE

Incidence du projet de révision allégée du PLU de Plouhinec sur I’'environnement

En conclusion, parce que les nouvelles zones Uh présentent un caractére
limité en nombre, en surface et en potentiel de constructions nouvelles,
leur incidence sur I'environnement n‘est pas significative.

Aucun travaux n‘affectera les sites Natura 2000 et la fréquentation de ces
espaces par le public ne va pas étre augmentee de maniere significative
par la création d'une vingtaine de logements (potentiel total).

La trame verte et bleue de la commune n'est pas remise en cause car
aucun des deux secteurs ne comporte de composante de cette TVB qui ne
soit déja préservé par le PLU. Les secteurs étant déja urbanisés, les
nouvelles constructions ne constitueront pas de nouvelles ruptures dans
les continuités écologiques.

Les nouvelles constructions, parce qu'elles se réalisent en densification
des noyaux batis existants qui ne présentent pas forcément de fort interét
architectural, ne vont pas avoir dincidence notable sur le paysage. Les
dispositions des zones Uh ont dailleurs pour objectif d'encadrer ces
incidences et d'assurer une continuité avec les ambiances architecturales
locales.

De plus, parce que l'extension du périmetre bati n‘est pas permise par les
dispositions du réglement des zones Uh, ces derniéres ne remettent pas
en cause les coupures d'urbanisation repérees par le PLU et le SCoT.

Enfin, les deux zones se situent en dehors des secteurs soumis a des
risques naturels et sont déja desservis par 'assainissement collectif. Les
incidences de ces nouvelles zones Uh sur les réseaux et sur l'exposition
des personnes et biens face aux risques, aux pollutions et aux nuisances
sont donc tres faibles.

PLOUHINEC - Révision allégée n°1 du PLU

RN Conunutes ecologiques existantes

-, T

Féstes urbaens e ind i

Principaux axes de arculation
ilements de rupture dont it convient
de smiter Fexpansion et favoriser la
permeabilite des especes)

{réservours = corndors)
Continuites ecologeques 3 conforter
Sectewrs 2 enjeux forts

Favoriser la densification du trssu urbain
pout limiter les besoins fonciers en extension

Encadrer les extensions d urbamisation pour
limiter limpact des continuites ecologiques

Favortser les liens «vilie-nature.

Carte de la trame verte et bleue @ I'échelle de la commune
- extrait du rapport de présentation du PLU de Plouhinec -
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA PROCEDURE

Résume non technique

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de PLOUHINEC a été
approuvé par délibération du conseil municipal le 24 juillet 2018.
La présente procedure de révision allegée vise a mettre en
compatibilité le PLU de Plouhinec avec le volet littoral du SCoT du
Pays de Lorient, lui-méme modifié le 15 avril 2021 suite aux
amendements apporteés a la loi Littoral par la loi ELAN.

En effet, en 2018, la loi ELAN* a modifié certains articles du code
de l'urbanisme relatifs a l'application de la loi Littoral. L'article
L121-8 notamment, prévoit maintenant que l'urbanisation se
réalise en continuité des agglomérations et des villages ET en
densification des secteurs deéja urbanisés « autres que les
agglomérations et les villages ».

Cette évolution de la législation a conduit le SCoT a reconsideérer
l'ensemble de Farmature urbaine des communes littorales, afin
didentifier les secteurs déja urbanises, mais également les
agglomeérations et les villages.

Ainsi, le SCoT du Pays de Lorient a eté modifie en 2021. |l
confirme I'armature urbaine suivante pour Plouhinec :

=  Agglomération du bourg et agglomération de la Ria d'Etel
= Village du Magouéro-Kerprat et de Kerzine-Le Rohigo
=  Secteur déja urbanisé de Kerizero-Kerallan

Il appartient au plan local d'urbanisme de délimiter les zones
constructibles de ces espaces urbanisés.

Le Magouéro/Kerprat et Kerzine/Le Rohigo étant identifiés
comme des villages par le SCoT, ils peuvent donc bénéficier de
droits a construire.

PLOUHINEC - Révision allégée n°1du PLU

Ces secteurs sont donc classés par la présente procedure en
zone Uh. Le réglement de la zone Uh est bati a partir du
reglement de la zone Ubb existante, correspondant aux tissus
pavillonnaires situés en espaces proches du rivage. Le reglement
tient également compte de linterdiction d'étendre le périmetre
bati par la réalisation de nouvelles constructions : les nouvelles
constructions ne sont pas autorisées en dehors du périmétre
bati. Par contre, les extensions de constructions peuvent étre
réalisées en dehors ce périmetre, dans la zone U.

La méthodologie retenue pour delimiter les zones Uh au PLU de
Plouhinec s'appuie sur celle utilisée par le SCoT, et notamment la
notion de continuité du bati. La délimitation des zones Uh
s'appuie sur les indicateurs suivants :

- Une distance de moins de 50m entre les constructions
(tampon de 25m autour des constructions existantes);

- Une distance de moins de 10m autour des constructions
périphériques des noyaux batis ;

- L'analyse des composantes géographiques et foncieres
particulieres aux secteurs (routes, cours deau, zones
humides, limites parcellaires, ...);

- Les zonages naturels et agricoles existants. Les périmetres
des zones Nds ne sont pas modifiés par la présente
procédure.
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EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA PROCEDURE

Résume non technique

L'élaboration du PLU de Plouhinec a fait l'objet d'une évaluation
environnementale compléte, dont les résultats sont exposes
dans le rapport de présentation du PLU. La modification
simplifiée du SCoT du Pays de Lorient a elle aussi fait I'objet d'une
évaluation environnementale, dans laquelle [Iévaluation des
incidences de chaque nouveau secteur constructible a été
analysée au cas par cas.

La présente évaluation environnementale s'appuie donc sur ces
deux études deéja trés complétes et apporte quelques
informations supplémentaires, spécifiques aux deux secteurs
concernés par la revision allégée.

Parce que les nouvelles zones Uh présentent un caractéere limité
en nombre, en surface et en potentiel de constructions nouvelles,
leur incidence sur I'environnement n'est pas significative. Aucun
travaux n‘affectera les sites Natura 2000 et la fréquentation de
ces espaces par le public ne va pas étre augmentée de maniere
significative par la création dune vingtaine de logements
(potentiel total). La trame verte et bleue de la commune n'est pas
remise en cause car aucun des deux secteurs ne comporte de
composante de cette TVB qui ne soit déja préserve par le PLU.
Les secteurs étant déja urbanisés, les nouvelles constructions ne
constitueront pas de nouvelles ruptures dans les continuités
écologiques.

PLOUHINEC - Révision allégée n°1du PLU

Les nouvelles constructions, parce qu'elles se réalisent en
densification des noyaux bétis existants ne vont pas avoir
d'incidence notable sur le paysage. Les dispositions des zones Uh
ont d'ailleurs pour objectif d'encadrer ces incidences et d'assurer
une continuité avec les ambiances architecturales locales. De
plus, parce que I'extension du périmetre bati n‘est pas permise
par les dispositions du reglement des zones Uh, ces derniéres ne
remettent pas en cause les coupures d'urbanisation reperées par
le PLU et le SCoT.

Enfin, les deux zones se situent en dehors des secteurs soumis a
des risques naturels et sont deja desservis par l'assainissement
collectif. Les incidences de ces nouvelles zones Uh sur les
réseaux et sur l'exposition des personnes et biens face aux
risques, aux pollutions et aux nuisances sont donc tres faibles.

Notice de présentation - 2023



Il - Décision de l'autorité environnementale ne
soumettant pas le projet de révision allégée a
Evaluation environnementale,

MRAC

Ms5.00 regonae Jd autorte enwonngmenta €

BRETAGNE

Information de la mission régionale
d’'autorité environnementale de Bretagne
sur la révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme
de Plouhinec (56)

n® MRAe 2023-011214

La MRAe de Bretagne n'a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui &tait imparti, le dossier
mentionné ci-dessus et requ le 12 décembre 2023. En conséquence elle est réputée n'avoir
aucune observation a formuler.

La présente information sera -
- notifiee a la personne publique responsable ;
« jointe au dossier soumis a enquéte publigue ou mis a la disposition du public ;

- mise en ligne sur le site internet de la MRAe (www.mrae developpement-durable aouv.fr).

Fait a Rennes, le 13 mars 2024
Pour la MRAe Bretagne,
le président

Signé

Jean-Pierre GUELLEC

nformaton en date du 13 mars 2024
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Ill - Avis de la CDPENAF

Revision allégée du PLU CDPENAF.

CDPENAF - DDTM 56/SUHC/Maell emis par LE DIVENACH Regine - DDTM 56/SUHC/Maell <ddtm-cdpenaf@morbihan.gouv.fr>

22280083 TF

. Sébastien CHEVANCHE <urbanisme@pilouhinec.com>,

Bonjour Monsieur Chevance
Vous avez transmis pour consultation de la COPENAF fe dossier de la révision aflégée N° 1du PLU de votre commune.

Vous consultez la cdpenaf car la création de zones constructibles entraine une reduction des zones agricoles et naturelles.
(3 cdpenaf na pas 4 étre consultée car fa commune de Plouhinec est couverte par un SCOT cf article L153-16 du code de I'urbanisme.

Bien cordialement

Dwrection Départemnentale des Territoires et de la Mer du Morbihan
1, Aliée du Géndral Le Troades R 520 58019 VANNES cedex
268837206

Tel: +33
. | Direction Départementale des
PREFET
DU MORBIHAN ‘ Terrioks ot Ce la Har d
> Article L153-16 Version en vigueur depuis le 01 aoi

Modifié par LO! n*2016-1888 du 28 décembre 2016 - art
Le projet de plan arrété est soumis pour avis:

1° Aux personnes publiques associées a son élaboration mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9;

2°A fa commission départementale de a préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue  Particie L. 112-1-1 du code rusalet de la péche
maritire lorsque le projet de plan local d‘urbanisme couvre une commune ou un établissement public de coopération intercommunale situés en dehors ¢
périmetre d'un schéma de cohérence territoriale approuvé et a pour conséquence une réduction des surfaces des espaces naturels, agricoles et forestiers

3° Au comité régional de ['habitat et de I'hébergement prévu 3 I'z:igle L. 364-1 du code de la construction et de | habitation lorsque le projet de plan local
d'urbanisme tient lieu de programme local de I'habitat ;

4° Ala formation spécialisée de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites, lorsque le projet de plan local d'urbanisme prévoit
réalisation d'une ou plusieurs unités touristiques nouvelles locales dans les conditions prévues au It de I'article |, 131-7 du présent code. L'avis porte
uniquement sur les unités touristiques locales.

NOTA:
Conformément d {'article 10 du décret n° 2017-1039 du 10 mai 2017, Uarticle 71 de la loi n* 2016-1888 du 28 décembre 2016 de modermisation, de développeme
de protection des territoires de montagne entre en vigueur le premier jour du troisiéme mois suivantla publication dudit décret.
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IV - Avis de la CDNPS

Re: [INTERNET] Délibérations du CM concernant la révision allégée du PLU dans le cadre de la saisine de
la CDNPS - Commune de PLOUHINEC (56680)

commission-des-sites (BAL F de la commission des sites du Morbihan) - DDTM 56/SUHC/Maell emis par SIMON Véronique (gestionnaire admir

ven 22042:2025 114

Sébastien CHEVANCHE <urbanisme@plouhinec.com>,

Borjour,
j& reviens vers vous comme convenu suite a notre échange téléphonique d'hier.

Aprés avoir fait un point avec ma responsable, je vous confirme que la CDNPS n'a pas vocation 3 se prononcer sur la définition des conditions de constructibilité des villages dans le cadre d'une révision allégée
Seule, conformément i article 42 de la loi ELAN, la défimitation des SDU identifiés au Scot. dans le cadre d'une procédure de modification simplifiee. doit faire l'objet d'un examen en CDNPS.

Je me teins & votre disposition en cas de besoin.

Cordialement.

Véronique SIMON

gestionnaire adminisirative CONPS

SUHC/UADS

Direction O des ires ot de la Mer du

1, Aliée du Général Le Troadec BP 520 56019 VANNES cedex
Bureau . 328

Toi - +33 256 63 73 93 - Moblie  +336 3367 3373
waw.ecologie.gouv.fr

PREFET Direction Départementaie des
DE LAREGION | Temitoires ot de la Mer du
BRETAGNE Morbihan

Lireots

Fraies

Frpccomie

Le 21/12/2023 4 15:44, > urbanisme (par internet) a écrit .
Bonjour,

Comme convenu lors de notre entretien téléphonique de ce jour, je vous fais parvenir les délibérations du Conseil Municipal approuvant la modification simplifiée concernant tes SDU et fes
villages (Mars 2023), celle ré-approuvant uniquement le SDU suite aux remarques du controle de légalité (Septembire 2023) et celle prescrivant une procédure de révision allégée concernant les
villages (Septembre 2023)

Vous souhaitant bonne réception de ces éléments d'information, je me tiens a votre disposition pour de plus amples renseignements.

Cordialement,

— Sébastion Chevanche
——— Responssble du service Urbanisme

PLOUH|N=C 1.-—.::_:m::::.:-::ﬂm.‘trrﬂ£¢
i 02 97 83 88 88 - warw plouhmec.com

mrw.u.no alalettre ginfos . hm-m‘,u«f&m
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V - Compte-rendu de la réunion d'examen
conjoint + Avis des personnes publiques
associees

Commune de PLOUHINEC (56)

REVISION ALLEGEE DU PLAN LOCAL D'URBANISME
Examen conjoint des PPA - 22 janvier 2024 - Compte-rendu des échanges

Personnes présentes :
= Mme LECHAT S. Maire de Plouhinec
M. STEPHANT P. Adjoint au maire
M. SANCHEZ S. Adjoint au maire
Mme DOYEN S. DGS
M. CHEVANCHE S. Responsable urbanisme
Mme BENEAT LA. Chargée de mission paysage - Dunes Sauvages - PPA
Mme CHATEL S. Chargée de mission - CRC Bretagne Sud - PPA
M. MAHEO B. Elu au CRC Bretagne Sud - PPA
Mme LE TALOUR C. Urbaniste - EOL

Personnes excusées :
=  Mme DESCHERE-CORFMAT S. DDTM du Morbihan - PPA
= M. TOULLEC P. Chambre d‘agriculture du Morbihan - PPA
» Mme LE PAVEC AE. Chambre de commerce et d'industrie du Morbihan - PPA

Madame Le Talour rappelle I'historique du projet et présente les modifications apportées
aux piéces du PLU. Elle indique que ce sont les mémes modifications que celles
initialement prévues par la modification simplifiée ayant permis le classement en zone U
du SDU de Kerizéro-Kerallan.

L'objectif est de confirmer le classement en zone constructible des villages de Kerzine-Le
Rohigo et Le Magouéro-Kerprat.

Avis des personnes publiques associées

Monsieur Chevanche précise que les services de I'Etat ont transmis par mail leur avis sur
le projet de révision allégée : avis favorable.

Il explique également que la CONPS et la COPENAF ont été saisies pour avis, mais quelles
ont refusé le dossier, n'ayant pas a se prononcer sur cette procédure.

M. Mahéo fait savoir que le CRC Bretagne Sud s'inquiéte des effets de la procedure sur la
capacité de charge de la station d'épuration et donc sur la qualité de l'eau de la riviere et
les activités conchylicoles.

Mme Chatel liste les derniers incidents relevés sur le réseau d'assainissement des eaux
usées, dont certains récents. Elle évoque certains débordements de postes de relevages
qui ont eu lieu depuis décembre 2023 : Moteno, Kerpotence et Kervily.

Elle explique que le CRC souhaiterait que lacommune attende d'avoir réaliser des travaux
d'amélioration de la capacité de charge de la station avant de délivrer de nouvelles
autorisations d'urbanisme.
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Mme le maire explique que la commune est trés attachée et attentive a la qualité de leau
de la riviere. Elle a dailleurs demandé au préfet de définir une zone a enjeux sanitaires le
long de la ria, pour notamment inciter les propriétaires de dispositifs d‘assainissement
non collectifs a mettre aux normes les installations et éviter les risques de pollutions.

Elle explique également que la commune entreprends depuis plusieurs années des
travaux damélioration du réseau prévu au programme du schema directeur
d'assainissement des eaux usées. La lutte contre les eaux parasites qui impactent la
capacité de la station en fait partie. Plus d'un million d'euros de travaux sont engagés pour
permettre la modernisation du réseau.

Mme le maire explique également que les incidents évoqués par le CRC ne constituent pas
des débordements de la station mais des dysfonctionnement localisés et temporaires sur
certaines pompes de relevage. Un mauvais fonctionnement d'une bache de securite est
notamment a lorigine d'un de ces incidents.

Enfin, elle explique quen attendant la réalisation dun nouvel eéquipement
d'assainissement des eaux usées, lui aussi déja programmeg, la cessation dactivite d'un
industriel au Bisconte libére de la capacité de charge sur la station existante.

Mme le maire donne donc l'assurance au CRC Bretagne Sud que la question de la qualité
de I'eau est bien au cceur des préoccupations de la commune. Elle note également que le
faible nombre de logements supplémentaires qui pourraient étre raccordes au réseau
suite & la révision allégée du PLU n'est pas significatif.

Monsieur Mahéo convient que cette procédure est surtout loccasion pour le CRC
Bretagne Sud de rappeler a la commune les enjeux liés a la qualiteé de l'eau.

Mme Bénéat indique que la liste des espéces invasives fixée par le reglement du PLU
pourrait étre mise a jour. Elle explique que Dunes Sauvages a prepare une liste actualisée,
qui pourrait utilement étre intégrée dansle PLU.

Mme Le Talour et Monsieur Chevanche rappellent que la procédure ne porte QUE sur les
deux villages et que la liste des espéces invasives figure dans les dispositions générales
du PLU (et s'applique donc a toutes les zones). It convient préférablement dattendre une
future modification ou révision du PLU pour mettre a jour ces informations.

Les avis des personnes publiques associées ayant été recueillis, la séance est levée. Le
présent compte-rendu figurera au dossier denquéte publigue.

Page 59 sur 83



Examen conjoint du 22/01/2024 - Avis ETAT - DDTM 56 - Révision
allégée n°1 PLU de Plouhinec

ven. 19/01/2024 12:.08

A Accueil de Plouhinec <ACCUEIL@plouhinec.com>; Sébastien CHEVANCHE <urbanisme@plouhinec.com>;

Cc DOMERGUE Aiban (Chef d'Unité Planification Urbaine) - DDTM 56/SUHC/UPU <alban.domergue@morbihan.gouv.fr>; CADORET
Emmanuel (Adjoint Chef Unité UA) - DDTM 56/SUHC/UPU <emmanuel.cadoret@morbihan.gouv.fr>;

& 1 piecels) jointe(s) (63 Ko}
20240118_Avis-Etat_REV-ALL-1_PLU-Plouhinec-exam-conjoint-22-janvier-2024.pdf;

Bonjour,

Conformément aux dispositions de I'article L153-34 du code de I'urbanisme, vous avez transmis en vue de I'examen conjoint du 22 janvier
2024 le dossier de révision allégée n°1 du PLU de Plouhinec.

Le service ne pouvant étre représenté, je vous transmets l'avis de |'Etat que je vous invite  évoquer lors de I'examen conjoint et & annexer
au procés-verbal

Pour information, cet avis vous sera également transmis par voie postale.

Je vous remercie d'accuser réception de ce message.

Solen DESCHERE-CORFMAT

Chargée de planification

SUHC/UPU

Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Morbihan

1, Aliée du Général Le Troadec BP 520 56019 VANNES cedex
Bureau : 324

Tel : +33 2 56 63 73 81

www.ecologie.gouv.fr

PREFET Direction Départementale des
DU MORBIHAN Rm:‘s et de la Mer du
o

Fraerwise
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PREFET . . "
DU MORBIHAN Dlrectl?n f:lepartementale
Libersd des territoires et de la mer
Epulité
Praternité

‘Vannes, le 1 8 ‘AN. 2024

Service urbanisme, habitat et construction
Unité planification de l'urbanisme

Affaire sulvie par : Solen DESCHERE-CORFMAT Le préfet
Tél. : 0256 63 73 81 '
Courriel : solen.deschere-corfmat@morbihan.gouv.fr a

Madame le maire
1 place du Général de Gaulle
56680 PLOUHINEC

Objet : Révision allégée n°1 du PLU — Examen conjoint

Conformément aux dispositions de I'article L153-34 du Code de 'urbanisme, vous m’avez transmis en vue de
f'examen conjoint du 22 janvier 2024 le dossier de la révision aliégée n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de

Plouhinec prescrit par délibération du 26 septembre 2023.
Mes services ne pouvant assister 4 la réunion d’examen conjoint, je vous transmets I'avis de I'Etat.

Ce projet-a pour objet de définir les conditions de- constructibilité des villages de Kerzine-Le Rohigo et Le
Magouéro-Kerprat, conformément aux préconisations du SCoT du Pays de Lorient.

La procédure n'appelle pas d'observation particuliére.
A partir de I'ensembie de ces éléments, J'émets un avis favorable & votre projet de révision allégée.

Cet avis devra étre évoqué lors de I'examen conjoint et annexé au procés-verbal. '

Le directeur départemental des territoires
et de la mer du Morbihan
= z/ e ————
Mathi(ﬁ Escafre

Adresse : place du général de Gaulle - BP 501 - 56019 Vannes Cedex
Standard : 0297548400 Courriel :
Accueil du public : du fundi au vendredi de 9 h 4 11 h 30 et de 14 h 4 16 h 30 ou sur rendez-vous

Site Interoet :
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TR: réunion PLU

mer 10,01/2024 10:52

A Urbanisme2 NUSS Anita <Urbanisme2@plouhinec.com>; Sébastien CHEVANCHE <urbanisme@plouhinec.com>;

De : Pierre TOULLEC <pierre.toullec@bretagne.chambagri.fr>
Envoyé : mardi 9 janvier 2024 17:22

A : Accueil de Plouhinec <ACCUEIL@plouhinec.com>

Objet : réunion PLU

Bonjour,
j'ai bien regu le courrier d'invitation pour la réunion PLU du 22 janvier prochain.
N'étant pas disponible ce jour-l3, je vous prie de bien vouloir m'en excuser aupreés du groupe de travail.

Bien Cordialement

Pierre TOULLEC
A chargé de mission urbanisme foncier aménagement
Service Territoires
Tel: 02 97 46 32 19/ Port. : 06 08 41 89 06

CHAMBRES Chambres d’agriculture de Bretagne
D'AGRICULTURE

BRETAGNE www.chambres-agricuiture-bretagne.com

www.formation-agriculteurs.com
www.jemelanceenagriculture.com
www.agriculture-collectivites.bzh
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Annexes

Délibération n°2023-09-2.8. du conseil municipal en date du 26 septembre
2023 de ré-approbation de la modification simplifiée n°2 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Plouhinec ;

Eswoye en prefecase le 20002023
Regu en préfesure le 200072023
DMl (0210202 -2 EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
10 : 056-215601091-202308C8- 2023082552 DU CONSEIL MUNICIPAL DU 26 SEPTEMBRE 2023
COMMUNE L'an deux mil vingt-trois, le vingt-six septembre & dix-neuf heures, le Conseil
DE municipal, légalement convoqué, s’est réuni en la grande salle de I'espace Jecan-Plerre
PLOUHINEC Calloc'h, en séance publique, sous la présidence de Madame Sophie LE CHAT.

Présents : Mmes Sophie LE CHAT, M. Stéphane SANCHEZ, Mme Alexandra HEMONIC,
Morbihan M. Philippe LE GUYADER, Mme Julic LE LEUCH, MM. Pierre STEPHANT et Régis
JAFFRE, Mme Marina GERARD, MM. Thomas FILLON et Michel GUILLEVIC, Mmes Maud
) COCHARD, Cathy CORVEC, MM. Benoit CROQ, Franz FUCHS, Mme Emmanuelle
Date de convocation }JEHANNO, M. Guillaume KERVINGANT, Mmes Armande LEANNEC et Sabine
20 septembre 2023 LE BARON, M. Eddy LE CLANCHE, Mmes Marie-Christine LE QUER, Véronique

LE SERREC, Stéphanie LE SQUER, Nolwenn LE TRIBROCHE et Anne MILES.

Date de publication

2 octobre 2023 Absents :
Mmes Audrey PESSEL et Sidonie BOUSSEMART, Messieurs Jean-Marc CHABROL, Jean-

Nombre de Jacques GUILLERMIC et Jean-Philippe CHAVANE DE DALMASSY.
conseillers P ¢ .
e e:ercltccs 29 Madame Audrey PESSEL donne pouvoir & Monsieur Pierre STEPHANT
pr :n s24 Madame Sidonie BOUSSEMART donne pouvoir & Madame Sophie LE CHAT
vorants'zy Monsieur Jean-Jacques GUILLERMIC donne pouvoir 3 Madame Stéphanie LE SQUER
Secrétaire de séance:

Mme Emmanuelle JEHANNO

3-04-2.8 RE-APPROBATION DE 1A MODIFICATION SIMPLIFIEE N¥2 Bl

N LOCAL DURBANISME
Rapporteurs : Picrre STEPHANT et Stéphane SANCHEZ

VU le code général des collectivités territoriales,
VU le code de 'urbanisme, et notamment ses articles L.153-31,; L.153-34 et L.153-
45,

VU la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I’aménagement et du numérique, et notamment son article 42.

VU la délibération du conseil municipal du 24 Juillet 2018 approuvant I'élaboration
du PLU,

VU la délibération du conseil municipal du 27 Février 2020 approuvant la
modification simplifiée n°1 du PLU,

VU la délibération du Comité du Syndicat Mixte pour le Schéma de Cohérence
Territoriale du Pays de Lorient approuvant la modification simplifiée du Schéma de
Cohérence Territoriale du Pays de Lorient en date du 15 avril 2021,

VU l'arrété du maire du 8 Septembre 2021 engageant la procédure de modification
simplifiée n°2 du PLU,

VU la délibération du conseil municipal en date du 27 mars 2023 approuvant la
modification simplifiée n°2 du PLU,

CONSIDERANT que par délibération du 15 avril 2021 le Comité du Syndicat Mixte
pour le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Lorient a approuvé la

490
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modification du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays dc Lorient laquelle a,
notamment, pour objct de déterminer les modalités d'application de la lol Littoral
sur le territoire couvert,

CONSIDERANT que le Document d'Orientation et d’Objectif du SCoT ainsi approuvé
a identifié les secteurs de Le Magouéro/Kerprat et Kerzine/Le Rohigo comme
constitutifs de villages au sens de l'article L.121-8 du code de l'urbanisme tout en
identifiant le secteur de Kerizéro/Kerallan comme constituant un secteur déja
urbanisé au sens dc ces dispositions,

CONSIDERANT que, par délibération du 27 mars 2023, le conseil municipal de
PLOUHINEC a tiré les conséquences de ces identifications en prévoyant un
classement en zone Uh pour les trois secteurs ainsi identifiés,

CONSIDERANT que, par courrier du 26 juin 2023, le préfet du Morbihan a transmis
a la commune des observations afférentes A la 1égalité de la délibération approuvant
la modification simplifiée n°2 du PLU de la commune, et notamment les remarques
relatives au recours a cette procédure pour procéder au classement en zone Uh des
villages de Kerzine-Le Rohigo et le Magouéro-Kerprat,

CONSIDERANT que, si I’article 42 de la loi dite ELAN du 23 novembre 2018 permet
le recours A la modification simplifiée pour délimiter les secteurs déja urbanisés
définis au second alinéa de larticle L.121-8 du code de l'urbanisme, aucune
disposition ne permet le recours A cette procédure pour rendre constructible des
villages identifiés au titre du premier alinéa.

CONSIDERANT que la fragilité affectant la modification simplifiée approuvée le 27
mars 2023 implique le retrait, de celle-ci, de toutes dispositions afférentes aux
villages dc Le Magouéro/Kerprat et Kerzine/Le Rohigo (suppression du zonage Uh
de ces villages ; modification de la notice explicative en conséquence).

Apres en avoir délibéré et voté a I'unanimité, I’assemblée délibérante :

* DECIDE de donner suite au courrier du préfet du Morbthan;

* RETIRE la délibération du 27 mars 2023 approuvant la modification
simplifiée n°2 du PLU toutes les dispositions afférentes aux villages de
Kerzine-Le Rohigo et le Magouéro-Kerprat ;

« RE-APPROUVE la modification simplifiée n°2 du PLU uniquement en ce
qu’elle classe constructible le secteur déja urbanisé (SDU) de Kerizéro-
Kerallan.

Les ajustements apportés au PLU sont présentés dans les extraits annexés
4 la présente délibération (annexe n°9)

* DIT QU'UNE REVISION ALLEGEE permettant le classement en zone
constructible des villages de Kerzine-Le Rohigo et Le Maouéro-Kerprat
doit étre prescrite parallélement ;

« DONNE pouvoir & Madame la Maire pour signer tout document relatif a
ce dossier et prendre toutes les mesures nécessaires a ’exécution de la
présente délibération.

La présente délibération scra notifiée A l'ensemble des personnes publiques
associées et fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois. Mention de cet
affichage sera, en outre, publié¢ en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département. Elle sera exécutoire & compter de sa réception en préfecture et de
'accomplissement des mesures de publicité. [ """ ——

Regu en prefooture ke 20002023

Puble le 02/10/2023 &7
10 : 055-215503851-2023082¢8- 20230825 08

Fait en mairie |} 26 septembre 2023

La secrétaire de séance

491 T Mg e! \EH ND
~ nﬂﬁ”
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Ervoye en préfeoture le 20002023

Regu en prefecure ke 20002023

Pubke le 02102023 m
10 : 056-215001001-20230008- 20030008 NE

Ajustements apportés au PLU pour tenir
compte des remarques du préfet du
Morbihan, formulées dans le cadre du
contrdle de légalité de la délibération
approuvant la modification simplifiée n°2 du
PLU, relatives aux villages de KerzinelLe Rohigo
et le Magouéro-Kerprat

Conseil municipal de Plouhinec
du 26 septembre 2023
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Modifications du réglement graphique — Kerzine — Le Rohigo

Extrait du plan de zonage suite a I'approbation de la modification simplifiée n°2 du 27 mars 2023

.“‘. s
/ / LR

La zone Uh créée par la modification simplifiée n°2 est supprimée. La zone Aam
existant avant modification est réintégrée.
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Modifications du réglement graphique — Le Magouéro - Kerprat

Extrait du plan de zonage suite 2 I'approbation de la modification simplifiée n°2 du 27 mars 2023

2
Ervoye en prelecture le 200082023
Pequ en prefecture e 20082023
Pubie le 021072023 _

1D : 058-215601691-20230806-20230828-DE

La zone Uh créée par la modification simplifiée n°2 est supprimée. Les zones
Aam, Na2 et Ab existant avant modification sont réintégrées.

Extrait du plan de zonage suite a I'approbation de la modification simplifiée n°2 du 26 septembre 2023
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Modifications du réglement écrit

Extrait du réglement écrit suite 3 I'approbation de la modification simplifiée n°2 du 27 mars 2023

DISPOSITIONS PARTICULIERES DE LA ZONE Uh

Urbanisation correspondant aux villages situés en espace proche du rivage et au secteurs déja
urbanisés.

Elle concerne les secteurs de Kerizéro/Kerallan, 3 2
SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Chapitre 1 : destination et sous-destination
La zone Uh est réservée aux destinations « habitat » et « équipements d'intérét collectifs et
services publics », telles que définies par I'article R151-20 du code de F'urbanisme.

Chapitre 2 : interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions et

activités

2.1. Sont interdits

- Les destinations et sous-destination non autorisées au chapitre 1 ;

- Les constructions nouvelles, relevant des destinations et sousdestinations autorisées dans la
zone, situées en dehors du périmetre bati, c’est-a-dire en dehors du périmeétre défini par le
contour des constructions périphériques existantes et formant un ensemble continu dans un
noyau bati (au mur prés de ces constructions). Ce périmetre béti est susceptible d’évoluer
dans le temps, au fur et 3 mesure des extensions des constructions périphériques existantes.
L'implantation d'installations classées ou d’activités incompatibles avec le voisinage des zones
d’habitat, en raison de leur nuisance, de leur destination, de leur nature, de leur importance
ou de leur aspect, ainsi que I'édification de constructions destinées a les abriter ;

- L’ouverture ou I'extension de carriéres ou de mines ;

- Louverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi
que les parcs résidentiels de loisirs ;

- L'implantation de résidences mobiles de loisirs et d’habitations iégéres de loisirs, groupées ou

isolées ;
- La construction d’annexe avant la réalisation de la construction

principale ;

La mention relative aux villages de Kerzine-Le Rohigo et le Magouéro-Kerprat est
supprimée dans le réglement écrit du PLU.

Envoye en prefechure e 2000002023

Regu en prédecture le 20002023

Publie le 02/10/2023 -
1D : 058-21560010091-20230928. 20290028 NE
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Modifications du rapport de présentation

Les diverses mentions et cartes relatives aux villages de Kerzine-Le Rohigo et de le Magouéro-Kerprat
ajoutées au rapport de présentation par la modification simplifiée n°2 du PLU sont supprimées.

Page 119 : ajout des enveloppes urbaines des 3 nouvelles zones Uh a la suite des
enveloppes agglomérées du bourg et de la Ria

Page 136 : mise  jour du tableau des objectifs de production de logement (ajout des
nouvelles zones Uh et modification du nombre de batiments susceptibles de changer de
destination repérés sur les planches

Page 143

Page 148 :
Page 150 :
Page 171 :
Page 180 :
Page 181 :
Page 199 :

Page 204 :

: ajout d’informations relatives aux zones Uh
modification du tableau des surfaces

modification du tableau des surfaces

mise a jour de la carte

référence aux villages

496

Envoye en prefecture le 200002023

Regu en prefeonsre le 20002023

Publie ke 02/102023 _
1D : 056-215001001-20230028- 2023022808

correction du nombre de bitiments susceptibles de changer de destination

mise 3 jour du tableau des objectifs de production de logements

intégration des informations relatives aux zones Uh
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Délibération n°2023-09-2.9. du conseil municipal en date du 26 septembre
2023 prescrivant la révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Plouhinec, ayant pour objectif de définir les conditions de
constructibilité des villages de Kerzine - Le Rohigo et le Magouéro -
Kerprat, identifiés par le SCOT du Pays de Lorient ;

Envoye en prefeonre ke 20002023
Regu en prefecure e 200002023
Puble le 02102023 - EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
10 - 058-215601001-20230808- 20030029 DE DU CONSRIL MUNICIPAL DU 26 SEPTRMBRE 2023
COMMUNE L'an deux mil vingt-trois, le vingt-six septembre a dix-neuf heures, le Conseil
DE municipal, 1également convoqué, s'est réuni en la grande salle de V’espace Jean-Pierre
PLOUHINEC Calloc'h, en séance publique, sous la présidence de Madame Sophie LE CHAT.

Présents : Mmes Sophie LE CHAT, M. Stéphane SANCHEZ, Mme Alexandra HEMONIC,
Morbihan M. Philippe LE GUYADER, Mme jJulic LE LEUCH, MM. Pierre STEPHANT et Régis
JAFFRE, Mme Marina GERARD, MM. Thomas FILLON et Michel GUILLEVIC, Mmes Maud
COCHARD, Cathy CORVEC, MM. Benoit CROQ, Franz FUCHS, Mme Emmanuelle
Date de convocation JEHANNO, M. Guillaume KERVINGANT, Mmes Armande LEANNEC et Sabine
20 septembre 2023 LE BARON, M. Eddy LE CLANCHE, Mmes Marie-Christine LE QUER, Véronique
LE SERREC, Stéphanie LE SQUER, Nolwenn LE TRIBROCHE et Anne MILES.
Date de publication

2 octobre 2023 Absents :
Mmes Audrey PESSEL et Sidonie BOUSSEMART, Messieurs Jean-Marc CHABROL. jean

Nombre de Jacques GUILLERMIC et Jean-Philippe CHAVANE DE DALMASSY.
cgns -lll. e Procurations :
en e:ercnces 29 Madame Audrey PESSEL donne pouvoir & Monsieur Pierre STEPHANT
presentsizg Madame Sidonie BOUSSEMART donne pouvoir 4 Madame Sophie LE CHAT
yoramsi¥? Monsieur Jean-Jacques GUILLERMIC donne pouvoir & Madame Stéphanic LE SQUER
Secrétaire de séance :

Mme Emmanuelle JEHANNO

Rapporteur ; Pierre STEPHANT

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment les articles L153-31 et suivants ;

Vu la délibération du conseil municipal approuvant I’élaboration du Plan Local
d'Urbanisme en date du 24 juillet 2018 ;

Vu la délibération du Comité du Syndicat Mixte pour le Schéma de Cohérence
Territoriale du Pays de Lorient approuvant la modification simplifiée du Schéma de
Cohérence Territoriale du Pays de Lorient en date du 15 avril 2021;

Vu la délibération du conseil municipal approuvant la modification simplifiée n°2 du
PLU en date du 27 mars 2023 ;

Vu le courrier du préfet du Morbihan, transmis a la commune le 26 juin 2023 suite
au controle de légalité de la délibération approuvant la modification simplifiée n®2
du PLU de la commune ;

CONSIDERANT que le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Pays de Lorlent
considére Kerzine-Le Rohigo et le Magouéro-Kerprat comme des villages au sens de
la Loi Littoral et qu'il appartient donc au PLU de Plouhinec, en compatibilité avec le
SCoT du Pays de Lorient, de classer ces secteurs ¢n zone constructible aux fins d'en
assurer la densification ;
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CONSIDERANT que la commune de Plouhinec souhaite confirmer sa volonté,

affichée dans la modification simplifiée n°2 du PLU, de définir au PLU des zones
constructibles aux fins d’assurer la densification de ces 2 secteurs;

CONSIDERANT que la création de zones constructibles sur ces 2 secteurs entraine
une réduction de zones agricoles et naturelles ;

CONSIDERANT qu’une telle évolution du document d’urbanisme n'affecte pas les
orientations définies par le Projet d’Aménagement ct de Développement Durables

(PADD) ;

CONSIDERANT que le PLU peut faire l'objet d'une révision allégée, sans qu'il soit
porté atteinte aux orientations définies par le Projet d’Aménagement et de

Développement Durables (PADD) lorsque :
1° La révision a uniquement pour objct de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou unc zone naturelle et forestiére,

2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison
des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels,

3° La révision a uniquement pour objet de créer des orientations d’aménagement et
de programmation valant création de zone d’'aménagement concertée,

4° La révision est de¢ nature A induire de graves risques de nuisances.

CONSIDERANT que, conformément a l'article L103-2 du code de I'urbanisme, la
révision allégée du PLU doit faire I'objet d'une concertation, associant pendant toute
la durée du projet les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées ;

CONSIDERANT que dans le cadre d'une révision allégée, le projet de révision arrété
fait I'objet d’'un examen conjoint de I’Etat, de la Commune et des personnes publiques
associées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 du code de l'urbanisme ;

CONSIDERANT que !’objet unique de la révision allégée consiste a confirmer le
caractére constructible des viliages de Kerzine-Le Rohigo et le Magouéro-Kerprat en
créant des zones U au PLU ;

CONSIDERANT que, conformément a l’article R104-11 II 1° du code de l'urbanisme,
le projet porte sur deux aires dont la surface totale est supérieure a sha et qu’il est
donc susceptible d’avolir des incidences sur I'environnement ;

Apreés en avoir délibéré et voté A 'unanimité, I'assemblée délibérante :

s DECIDE de prescrire la révision aliégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme, ayant
pour objectif de définir les conditions de constructibilité des villages de
Kerzine-Le Rohigo et le Magou#ro-Kerprat, identifiés par le SCoT du Pays de
Lorient. La création de deux zones constructibles entraine la réduction de
zones agricoles et naturelles ;

s FIXE les modalités de concertation sulvantes : un dossier de présentation du
projet sera mis en ligne et actualisée au fur et & mesure de 1'élaboration sur
le site de la commune. Une version papier sera mise a disposition en mairie
de PLOUHINEC, aux jours et heures d'ouverture de la mairie. Les
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observations pourront étre transmises par mail & plu@plouhinec.com ou
formulées dans un cahier mis i disposition en mairie de PLOUHINEC, aux

jours et heures d’ouverture de la mairfe.

DIT que la concertation se déroulera pendant toute la durée des études
nécessaires i I'établissement du projet de révision allégée ;

DIT que conformément a Iarticle R104-11 II 1° du code de l'urbanisme et pour
les ralsons évoquées précédemment, la procédure est soumise & évaluation
environnementale ;

DECIDE d’assocler les personnes publiques mentionnées aux articles L132-7
et L132-9 du code l'urbanisme;

AUTORISE Madame la Maire, ou son représentant, 2 signer tout document et
accomplir toutes les formalités nécessaires a I’exécution de cette décision ;
PRECISE que la présente délibération sera notifiée & I'ensemble des
personnes publiques associées et fera l'objet d’un affichage en malirie
pendant un mois.

Mention de cet affichage sera en outre, inséré en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département. Elle sera exécutoire & compter de sa
réception en préfecture et de I'accomplissement des mesures de publicité.

Fait en mairie le 26 septembre 2023
Au registre suivent les signatures.

La Maire,
Sophie LK CH

Eswoye en prefecture le 200072023

Regu en prefecure le 20002023

Pubbe le 021102023 _
1D : 056-215001001-20235828-20230S28-08

La secrétaire de séance
Emmanuelle JEHANNO

éfe“""’""
e
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Délibé‘ration n°2023-12-2.2. du conseil municipal en date du 4 décembre
2023 tirant le bilan de la concertation préalable a la révision allégée n°1 du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Plouhinec;

Earvoye en préfechwe le 08122028

fegn en prefechwe ke 00122023

Pudte te 11122003 |7
10 - 056-215601601-20231304-20281 22208

EXTRAIT DU RECISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DU 4 DECEMBRE 2023

L'an deux mil vingt-trols, le quatre décembre & dix-neuf heures, le Consell municipal,

os ¢ iegsiement convoqud, s'est réuni en la grande salle de F'espace Jeen-Plerre Calloch, on
Préaents : Mmes Sophie LE CHAT, M. Stéphane SANCHEZ. Mme Alexandra HEMONIC,

Morbihan M. Philippe LE GUYADER. Mme Julie LE LEUCH, M. Plerre STEPHANT. Mme Marina
CERARD, MM. Thomas FILLON. Michei CUILLEVIC et Jean-Merc CHABROL.

Mmes Emmanuelie JEHANNO, Véronique LE SERREC, Noiwenn LE TRIBROCHE, Maud

Dete de convocation COCHARD, MM. Benoit CROQ Mme Sidonle BOUSSEMART. MM. Guilisume
28 novembre 2023 KERVINGANT, Eddy LE CLANCHE, Mme Armande LEANNEC. MM. Franz FUCHS. Jean-

Jacques CUILLERMIC, Mmes Stéphanle LE SQUER. Anne-Christelle MILES et Sabine
Date de publication LE BARON.

11 décembre 2023
Abseots
Nombre de M. Régis JAFFRE. Mmes Audrey PESSEL. Marie-Christine LE QUER et Cathy CORVEC.
conseillers M. Jeen-Phillppe CHAVANE DE DALMASSY.
eon exercices 29 Pracurations :
présents 24 M. Régis JAFFRE donne pouvolr 8 Mme Julle LE LEUCH
votants 29 Mme Audrey PESSEL donne pouvoir 3 M. Plerre STEPHANT

M. Jean-Philippe CHAVANE DEOALMASSVMMMVOMMSOM“LE CHAT
Mme Marie-Christine LE QUER donne pouvolr § Mme Armande LAENNEC
Mme Cathy CORVEC donne pouvoir § M. Franz FUCHS.

Secritaire de séance
Mme Emmanueile JEHANNO

202%-12-2 .4 Bilan de concertation relative a la revision allegee n*l du PLU

oncernanrt la Lzl Elan

Rapporteurs : Plerre STEPHANT

Dans le cadre de la procédure de révision silégée n* du Plan Local d'Urbanisme, le
oomoumunldpoloﬂuhsmoddkudoeommﬂonotbsobjmmpoumhhw

délibération du 26 septembre 2023.

£n effet, conformément 3 larticle L 103-2 du code de Furbanisme, une procédure de
révision aliégée d'un PLU soumise & évaluation environnementale doit faire 'objet
d'une concertation. Conformément & Ferticle L103-6 du code de I'urbanisme. & lissue
de la phase de concertation, le consell municipel en tire le bilan.

Alnsi, les modalités de concertation suivantes ont été fixdes et organisées :

° Publcoﬂonwrhﬂuimunﬂdolamdrbdoﬂouhhocd'mdoswdo

concertation dédié & la procédure : https://
https://wyow.piouhinec.com

. Publication dans is Presse (Ouest-France et Télégramme) de lavis de
concertation du Public ;

. Mlntdbpoddond’mo.dfunmﬂp«mm“publkdofml«m
observations par voie numdrique : pluplouhinec.com

« Mise & disposition en mairle de Plouhinec d'un dossier papier dédié & la
procédure, accessible aux Jours et heures d'ouverture de la maire. Le dossier

45}
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Emvoye en prefeciwe e 00122023

Regu en prefechse ke 00122023

Pudie e 11122023 _
10 : G55-2715601691-202871204-20231222-08

m:mm;ampodtiondu micdusooctomzozs.uzsmo
2023,

+ Affichage en mairie de Plouhinec dun panneau dinformation relatif & o
procédure et su dossler : 1, rue du Géndral de Gaulle, 56680 PLOUHINEC
02 97 85 88 77 - accueil@plouhinec.com

Horalres d’ouverture :
« LUNDI AU VENDREDI : 9H00-12HOO0 / 14H00-17H00

* SAMEDI: 9H00-12H00

Participation a la concertation préalable :
« 3 observations ont été formulées sur le registre dématérialisé disponible en

ligne
o Aucun courrier libre n'a été transmis en mairie.

Le dossier, joint en annexe n°T), détaille les observations enregistrées.

Nature des remarques, thématiques abordées
1. Trois remarques favorables au projet de modification simplifiée du PLU.

Modalités de prise en compte / ou absence de prise en compte des remarques
1. Absence de nécessité de prise en compte des remarques émises, celles-ci étant
favorables su projet de modification simplifiée du PLU.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L153-31 et suivants,

Vu la délibération du conseil municipal approuvant rélaboration du Plan Local
d'Urbanisme en date du 24 juillet 2018,

Vu les délibérations du conseil municipal approuvant les modifications n” 1 en date
du 27 février 2020 et n*2 en date du 27 mars 2023 et 26 septembre 2023,

Vu la délibération du conseil municipal prescrivant ia révision allégée n”1 du PLU et
fixant les modalités de concertation, en date du 26 septembre 2023,

Considérant que lensemble des modalités de concertation prévues par la
délibération du 26 septembre 2023 ont été mises en ceuvre,

Considérant que le public a été suffisamment informé sur le projet de révision
aliégée, quil disposait de moyens d'expression adéquates sur ce projet et que le délal
de concertation a été jugé suffisant au regard du projet,

Considérant qu'aucune observation lide au projet n'a été portée A la connaissance de

la commune,
Vu l'avis favorable de la commission Urbanisme du 28 novembre 2023,

Apﬁlmcvdrmuwu.illmjodumvohpowabwlxmm).
rassembiée déiibérante :

o ﬂklunbllmp«ﬂidobwuﬂoanwpr‘m‘d-wmumm
rm«mmmawwmms

D mmumptdommmduuuammmwmmmu
# la présente délibération ;

. oﬂqnbpnjltdodvlﬂon.ltghn‘ldunuamwmoumhm
avis & Peutorité environnementals au titre de févaluation environnementale,
mr»ptm.mmmuummmmmm
articles L132-7 et L132-9 du code Furbenisme et fera Pobjet d'une enquite
Muowummammduumwmmm
titre Il du Hvre | du code de I'environnement.
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Emsoye en prefechere e 08122023
Regu en prefeciure le 08122023

Public le 111272023 _

10 : 050-215001001-20231204-20231222-0€

. mmwum.«mmtwmmummmm
wmaumm«hm«wmnﬂmmaupmm

Falt en mairie le 4 décembre 2023

Au registre sulvent les signatures.
La Malre, Le secréteire de séance

sophie LE
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Décision E24000052/35 en date du 21 mars 2024 de Monsieur le président
du Tribunal Administratif de Rennes désignant Monsieur Jean-Jacques LE
GOFF en qualité de commissaire enquéteur;

REPUBL[QUE FRANCAISE Rennes, le 29/03/2024
TRIBUNAL ADMINISTRAT ROMMUNE DE PLOUHINEC 56
DE RENNES AL
3, contour de la Motte
CS 444106 10 AVR. 2024 E24000052 35 '

35044 RENNES Cedex _ . . .
Téléphone : 02.23.21.28.28 M. le Maire de Plouhinec
Télécopie : 02.99.63.56.84 Mairie

1, rue du Général de Gaulle
Greffe ouvert du lundi au vendredi de 56680 PLOUHINEC

9h002a12h30-13h30al6h15

Dossier n° : E24000052 / 35

(a rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE

Objet : Révision allégée n°l du plan local d'urbanisme

M. le Maire,’

J'ai I’honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle est
désigné Monsieur Jean-Jacques LE GOFF, , demeurant
en qualité de

commissaire enquéteur en vue de procéder a I’enquéte publique citée en objet.

Je vous rappelle qu’en application de 1’article R. 123-9 du code de I’environnement, -
vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les lieux, jours et heures ou
celui-ci se tiendra 4 la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin. vous voudrez bien me transmettre une copie de l’arrété d’ouverture
d’enquéte dés que celui-ci aura été pris. ‘

Je vous prie de bien vouloir recevoir, M. le Maire, |’assurance de ma considération
distinguée.

La greffiére en chef adjointe,
/

eloup
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Décision du 27 mars 2024 .
TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE RENNES
N° E24000052 /35

CODE : 1 ' La conseillére déléguée

Vu, enregistrée le 18 mars 2024, la lettre par laquelle la commune de Plouhinec
demande la désignation d’'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet :

Révision allégée n°l du plan local d'urbanisme,
ainsi que la notice de présentation du projet ;

Vu:
- le code de ’environnement,
- le code de ’urbanisme ;

Vu la décision du 1" septembre 2023 par laquelle le président du tribunal administratif
de Rennes a donné délégation pour désigner les commissaires enquéteurs ou les membres de
commission d’enquéte ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2024 ; '

Vu le formulaire par lequel le commissaire enquéteur déclare sur I’honneur ne pas
avoir d’intérét personnel a ’opération ;

DECIDE

ARTICLE 1 :M. Jean-Jacques Le Goff est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus. '

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3:La présente décision sera notifiée au maire de Plouhinec et a

M. Jean-Jacques Le Goff.

Fait 4 Rennes, le 27 mars 2024

Pour le preSLdent La conseillére déléguée,

Marie Thalabérd
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Arrété n° 2024-URB 01 en date du 23/04/2024 prescrivant I'enquéte
publique ;

Bavoyé o pridechse i 2504224
Regu en pretechee it 20042004
-___..:..-’/ Putiie it 20408 -
— D o ITEATAE -SSR e AR
PLOUHIN=C ARRETE DU MAIRE
o N°® 2024-URB 01
Mairie de Plouhinec
1 rue du Cénéral de Cautle
S6680 PLOUHINEC
029788588 77

accueil@plouhinec com
www.plouhinec com

Prescrivant 'enquéte publique relative au projet de révision aliégée n*1 du
Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Plouhinec

La Maire de la Commune de Plouhinec,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 153-19, L. 153-34 et R.
153-8 3 R. 153-12;

Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L. 123-1 et suivants,
R. 123-1 et suivants ;

Vu la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique, dite loi ELAN, notamment le Il de son article

42;

Vu le plan local d’'urbanisme approuvé le 24 juillet 2018 et modifié les 27 février
2020, 27 mars 2023 et 26 février 2024 ;

Vu la modification simplifiée n°1 du schéma de cohérence territoriale du Pays
de Lorient approuvée le 15 avril 2021 ayant pour objet de définir les critéres
d'identification des agglomérations, villages et autres secteurs déja urbanisés
et les localisant,

Vu la délibération n°2023-09-2.8. du consell municipal en date du 26
septembre 2023 de ré-approbation de la modification simplifiée n°2 du Plan
Local d'Urbanisme de la commune de Plouhinec ;

Vu la délibération n°2023-09-2.9. du conseil municipal en date du 26
septembre 2023 prescrivant la révision allégée n°1 du Plan Local d’'Urbanisme
de la commune de Plouhinec, ayant pour objectif de définir les conditions de
constructibilité des villages de Kerzine - Le Rohigo et le Magoué&ro - Kerprat,
identifiés par le SCOT du Pays de Lorient ;

Vu la délibération n°2023-12-2.2. du conseil municipal en date du 4 décembre
2023 tirant le bilan de la concertation préalable a la révision allégée n°1 du
Plan Local d'Urbanisme de la commune de Plouhinec ;
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Vu le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint du 22 janvier 2024 ;

Vu la décision E24000052/35 en date du 21 mars 2024 de Monsieur le
président du Tribunal Administratif de Rennes désignant Monsieur Jean-
Jacques LE GOFF en qualité de commissaire enquéteur ;

Vu les piéces du dossier soumis a 'enquéte publique ;

Article 1* :

Article 3:

Article 5:

Arréte

Il sera procédé & une enquéte publique conformément aux
articles L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et suivants du Code de
I'Environnement sur le projet de Révision Aliégée n*1 du Plan
Local d’'Urbanisme de la commune de PLOUHINEC du Lundi 13 Mai
2024 & 9h00 au 12 Juin 2024 & 17h00, soit 31 jours. Cette révision
a pour objet de définir les conditions de constructibilité des
villages de Kerzine - Le Rohigo et le Magouéro - Kerprat, identifiés
par le SCOT du Pays de Lorient.

Monsleur Jean-Jacques LE GOFF, a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur par Monsieur le président du Tribunal
Administratif de Rennes.

Pendant toute la durée de l'enquéte, le dossier d'enquéte
publique sera déposé en mairie (siége de I'enquéte) ou le public
pourra en prendre connaissance pendant les heures habituelles
d'ouverture : Lundi, Mardi, Jeudi et Vendredi de 9h00 a 12h00 et
de 14h00 A 17h00 et Mercredi et Samedi de 9h00 & 12h00.

il sera également consultable sur le site internet de la commune
a l'adresse suivante : hitps://www.plouhinec.com/

Dés la publication du présent arrété, toute personne pourra, sur
sa demande adressée au maire et a ses frais, obtenir
communication du dossier d’'enquéte publique.

Durant la durée de lI'enqudte, ie public pourra consigner ses

observations et propositions :

- Sur le registre papier ouvert a cet effet, a feuillets non mobiles
cotés et paraphés par le commissaire enquéteur qui sera tenu
a la disposition du public en mairie pendant la durée de
lenquéte aux jours et heures habituels d'ouverture de la
mairie.

- Par courrier postal, a I'attention de Monsieur le commissaire
enquéteur au siége de l'enquéte : Mairie de Plouhinec - 1 rue
du Général de Gaulle - 56680 PLOUHINEC

- Par courriel A 'adresse sulvante plu@plouhinec.com

- Ces observations et propositions seront tenues dans les
meilleurs délais a la disposition du public au siége de 'enquéte
et seront accessibles sur le site https://www.plouhinec.com/
pendant toute la durée de I'enquéte.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public en
mairie aux dates et horaires suivants:

- Lundi 13 Mai 2024 de 14h00 3 17h00

- Vendredi 31 Mai 2024 de 14h00 & 17h00
- Mercredi 12 Juin 2024 de 14h00 & 17h00
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Article 8 :

Le dossier soumis a 'enquéte publique comprend :

- Le dossier de Révision aliégée: rapport de présentation,
réglement, extraits de plans, ...

- Les piéces administratives: délibération de prescription,
délibération de bilan de la concertation préalable, décision du
Tribunal administratif désignant le commissaire enquéteur,
arrété d'ouverture d'enquéte publique, mesures de publicité,

- La décision de l'autorité environnementale ne soumettant pas
le projet de révision allégée a Evaluation environnementale,

- Lavis de la COPENAF,

- Lavis de la CDNPS,

- Le compte-rendu de la réunion d’examen conjoint,

- Le registre public a feuillets non mobiles. coté et paraphé par
le commissaire enquéteur.

A l'expiration du délai d’enquéte, le registre d’enquéte sera mis a
disposition du commissaire enquéteur et clos par lui.

Dés réception du registre et des documents annexés, le
commissaire enquéteur rencontrera, sous huitaine, Madame La
Maire ou son représentant et lui communiquera les observations
écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése.
Le maire disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles.

Le commissaire enqudteur établira un rapport relatant le
déroulement de lenquéte et examinant les observations
recueillies.

il consignera, dans un document séparé, ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous
réserves ou défavorables au projet révision allégée de PLU.

il transmettra au maire l'exemplaire du dossier de I'enquéte,
accompagné du ou des registres et piéce annexées, avec son
rapport et ses conclusions motivées, dans un délai de 30 jours a
compter de |a fin de I'enquéte.

Le commissaire enquéteur transmettra une copie de son rapport
et de ses conclusions motivées au président du Tribunal
Administratif de Rennes.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur
seront tenus A la disposition du public en mairie et 3 la préfecture
pendant un an A compter de la cléture de [l'enquéte
conformément a I'article R. 123-21 du Code de I'Environnement.

A cet effet, le maire adresse une copie du dossier au préfet pour
assurer cette mise & disposition du public.

A lissue de I'enquéte publique, le conseil municipal appouvera le
Révision Alliégée n1 du Plan Local d'Urbanisme, éventuellement
modifiée pour tenir compte des résultats de 'enquéte publique
et des avis des personnes publiques associées.
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Article 10:

Article 11 :

Article 12 :

Cet arrété fera Fobjet de mesures de publicité conformément a
l'article R. 123-11 du Code de 'Environnement.

Un avis au public faisant connaltre l'ouverture de l'enquéte
publique sera publié quinze jours au moins avant le début de
celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de 'enquéte, dans
deux journaux diffusés dans le département. Cet avis sera affiché
notamment A la mairie et publié par tout autre procédé en usage
dans la commune.

La décision de 'autorité environnementale ne soumettant pas le
projet de révision allégée & Evaluation environnementale figure
en annexe du rapport de présentation.

Le Conseil Municipal est I'autorité compétente pour approuver la
Révision Allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme aprés l'enquéte
publique.

La personne responsable de la Révision Alliégée n*1 du Plan Local
d'Urbanisme est Madame Sophie LE CHAT, Maire de Plouhinec.

Les informations pourront étre demandées auprés du service
urbanisme de la mairie de Plouhinec.

Fait & Plouhinec, le 23 avril 2024
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Copie de I'avis d’enquéte publique publié dans deux journaux diffusés dans
le département.

-, AVIS
PLOUHINEC
D’ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE AU PROJET DE REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE PLOUHINEC

Par arrété en date du 23 avril 2024, n° 2024-URB 01, le Maire de la Commune de PLOUHINEC a ordonné l'ouverture de 'enquéte
publique relative au projet de révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Plouhinec. A cet effet, Monsieur
Jean-Jacques LE GOFF a été nommée Commissaire enquéteur pour cette enquéte publique par décision du Tribunal
administratif de Rennes n° E24000052/35 en date du 21 mars 2024.

L'enquéte publique se déroulera en la Mairie de Plouhinec |
du Lundi 13 Mal 2024 3 9h00 au 12 Juin 2024 & 17h00, soit 31 Jours. [

Le dossier soumis 3 enquéte publique et les piéces le constituant seront disponibles en Mairie aux horaires habituels
d'ouverture.

Monsieur le Commissaire enauéteur recevra le public en Mairle aux dates et heures sulvantes :

Lundi 13 Mai 2024 de 14h00 & 17h00
Vendredi 31 Mai 2024 de 14h00 a4 17h00
Mercredi 12 Juin 2024 de 14h00 a4 17h00

Pendant la durée de I'enquéte publique, les observations pourront étre consignées sur le registre d’enquéte publique a feuillets
non mobiles, cotés et paraphés par Monsieur le Commissaire enquéteur, prévu a cet effet. Elles pourront également lui étre
adressées exclusivement par écrit a I'adresse suivante :

« Monsieur LE GOFF - Commissaire enquéteur,
Malirie de PLOUHINEC,
1, rue du Général de Gaulle,
56680 PLOUHINEC »

ou par courriel a l'adresse suivante : glu@gplouhinec.com.

Le dossier d’enquéte publique sera disponible dés I'ouverture de cette derniére sur le site Internet de la Commune, a l'adresse
suivante :

https: /www.plouhinec.com/malrie/urbanisme-travaux-et-habitat/enguetes-publiques.ntmi.
A lissue de l'enquéte publique, le rapport et les conclusions de Monsieur le Commissaire enquéteur seront tenus ala disposition
du public dés leur réception en Mairie et publiés sur le site Internet de la Commune.
Le projet de révision ailégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Plouhinec pourra, éventuellement, &tre modifié
en fonction des observations de Monsieur le Commissaire enquéteur ou du public. Le document sera ensuite soumis a un vote
de 'Assemblée délibérante de la Commune pour son approbation.

Sophie LE CHAT,
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