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Dispositions géenérales des OAP



La portée juridique est prévue en ces termes par QeFWIL NB-Qdu Code de Qé:WGF SINR Jéglement et ses documents

graphigues sont opposables a toute personne publique ou privée pour Q éJ]«HZJdENduS travaux, constructions, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de lotissements et Qe T Z[JWl¥Znstdllations classées appartenant
aux catégories déterminées dans le plan. Ces travaux ou opérations doivent  en outre étre compatibles, Q T W X \existth@) xvec

les orientations leFR«SFLJR hihtionnéesa QeFWINKNFHB@ 4t L 151-7du Code de Qe:WGFS& Xared leurs documents
graphiques. »

Les Orientations | &R «SFLJRJSYet de Programmation (OAP) sont opp osables lors de la délivrance des autorisations
e ZW G F S Npémnk de construire, |éFR«SFLlefde démolir; et déclarations préalables. Contrairement au reglement (voir art.

L. 421-6 du Code de Qeé:WGF3NIX& expressément prévu que cette opposabilité ne se manifeste VZ&S termes de
com pat ibil it é.

Cependant, les OAP du PLU de PLOUHINEC prévoient des dispositions concernant les caract éristi ques urbain es, architect urales,
environnementales et pay sager es des aménagem ents. Ces dispositions se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une
valeur réglementaire. 1dUUTXFGNY¥« de s autorisations | @ VWBFSNR Jse manifeste en terme de conformité avec ces dispositions.
Pour tout élément  de définition, il convient de se reporter aux dispositions générales du réglement écrit.

1é TG Q N Lde YchrifadBmité interdit toute différence entre la norme supérieure et le document inférieur. Celle de compatibilité
impliqgue que le document inférieur QeFZYTW NXHRNSIFL J R Jrte Yoit pas contredire  la norme supérieure (les Orientations
le&R«SFLJRJ&Yde Programmation). Ces différences peuvent étre issues lIeFIFUYFY&TEE FOZ XY JRed S phase
opérationnelle des études pour prendre en compte les situations fonciéres, topographiques, environnementales et hydrauliques
du site. Ce pouvoir léFUUW«HNBtYMsESEe a QeFZY Tcanipétente dans le cadre de QeéNSXY W24 aNdrisations
administratives.



Les périmétres concernés par les OAP sont cartographiés sur les planches graphiques du réglement et présentés dans les
dispositions particuliéres ci-apres.

Il peut XeéFLds \Wecteurs se trouvant a Qe NSY «dW Ns$d Whbain existant (zones U) ou de secteurs situés en extension
e ZW GF SN Xzbnésdl Aly. La vocation principale des secteurs est donnée par le réglement écrit et graphique et précisée
dans les dispositions particulieres présentées ci-apres.

Le périmetre | e Z Secteur soumis a OAP S éJ Xas tributaire du zonage : dans certains cas, les OAP peuvent concerner
plusieurs types de zonages en méme temps.

Le PLU de Plouhinec identifie 2 types e TWNJISYR¥RNR EXF L JR &iSdé programmation :

Les OAP thémat iques : elles portent soit sur la densité de logements attendue sur certains secteurs, soit sur des
prescriptions paysageres.

Les OAP aménagem ent | dSXIR GQ : elles portent a la fois sur les principes e FR«SFLJRJI8sYprogrammes de
construction et la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere des secteurs a aménager.



OAP THEMATIQUES DENSITE DE LOGEMENTS :

Dans les secteurs concernés, les projets leFR«SFLJRd@veéntrespecter une densité minimale de logements par hectare.

Les densités de logements inscrites sont des densités brutes, elles incluent le foncier destiné aux espaces publics, aux voiries et
stationnements communs, emprises liées a QeNRUQFSIeEKYRNBIRJISY X Xpubligsy etc X

Le calcul du nombre de logements minimum a réaliser porte sur Q e Z Sfbhyiere a aménager (dans le cas |é Z $rojet portant sur

toute la parcelle) ou les unités foncieres issues  de division de parcelle.

Ex :une parcelle de 500 m? estdétachée [eZBt de 1500m? = le calcul se fait sur 500 m?2.

Mode de calcul pour connaitre  le nombre de logements a produire :

Surface du terrain | éF X X Nduypfajet X densité  de logements/ha attendue
Ex :surface du terrain [éFXXNauwyprglet = 0,2 ha X 20 lgt/ha attendus  => 4 logements minimum a réaliser

En cas de chiffre décimal, Qe FWla nsitdd'un nombre décimal sera le nombre entier le plus proche de celui- ci. Sile chiffre
apres la virgule est inférieur a 5,  on arrondit a l'entier inférieur. Si le chiffre aprés la virgule est égal ou supérieur a 5, on arrondit a
l'entier supérieur.

Dans le cas |6 Z Sapération mixte (habitat et activités), la surface de plancher des locaux |é F H Y Ngs¥ dbavertie en équivalent
logement sur la base suivante : 70m? de surface de plancher équivauta  un logement.

Les nouvelles constructions doivent permettre le désenclavement des parcelles attenantes.

Les accés et dessertes des constructions devront étre limités en nombre et mutualisés lorsque possible.
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OAP THEMATIQUES PRESCRIPTIONS PAYSAGERES :

T Préserverlarichesse paysageére et environ neme ntale des réservoirs de biodiversité aux abords du bourg et de laria

Protéger les boisements qui constituent des franges paysagéres intéressantes a Qe ZW GF S NagtleWeN T&ux- ci sont sources de
biodiversité et apportent un refuge a la faune.

Une attention particuliere est a apporter aux points de jonction entre boisements et urbanisation. Les boisements bénéficient lezs
classement en Espaces Boisés Classés. Cependant la frange des boisements est également dépendante de ce qui se passe a proximité

immédiate (tassement du sol, apport excessif | eJF golluant, &).

Préserver la trame bleue, constituée des cours |eJFe& des zones humides, permet aussi de garantir les liaisons avec les trames vertes
urbaines. Ce sont des réservoirs de biodiversité trés important pour la flore comme pour la faune. (& JXp®urquoi leur prise  en compte
est nécessaire, et notamment en terme de pollution (produits phytosanitaires, hydrocarbures, 0).

f
)

)

Le bourg de Plouhinec vu du Nord ne humide sur la commune
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OAP THEMATIQUES PRESCRIPTIONS PAYSAGERES :

¥ Améliorer la qualité paysager e des entrées de ville

Les entrées de bourg ont été traitées 0O Z XV Ze Ednimé/des axes plutbt routier. 1eTG O kbt 0N Krivilégier une transition plus douce
entre les paysages naturels et QeZWGFSNXFYNTS

1eJSYuedd « nature » en ville & pour objectif  de faciliter cette transition. Pour cela, la végétation sera choisie  en cohérence avec les
paysages alentours : les bords de riaa Q é EKI¥s boisements aux abords  du bourg.

Par ailleurs, il est nécessaire de limiter Q e F X UaqlkkY des voies en entrée de bourg pour favoriser la vie locale. Ainsi QeFUFNXJd&ISY
vitesses, avec une place accrue pour les déplacements doux limitent I é FZY R ce caractere routier.
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OAP THEMATIQUES PRESCRIPTIONS PAYSAGERES :

¥ Mettre en valeur le patrimoin e architect ural et paysager s des centralités du bourg et de laria

Des espaces publics, boisés  ou paysagers existent dans le centre bourg de Plouhinec, et également le long de la ria. Ceux- ci doivent
étre maintenus et mis en valeur afin de promouvoir ce patrimoine paysager et Qé N SY pléiVgrdént dans la vie locale.

La dynamique locale X e N S Xpus@Qilément lorsque les habitants prennent possession des espaces publics grace aux déplacements
doux ; les échanges, le «vivre ensemble » X éfont de maniére plus spontanée. Ainsi, les espaces publics existants ou futurs doivent se
recentrer autour  du piéton, notamment par la mise en place de liaisons courtes et 1é FR«SFLJRJ§#lixatifs en termes de traitement
de sol et de végétation.

1éN1JS ¥ad Newx influe également sur son appropriation, H e JpoMrquoi les noyaux bétis anciens de la ria qui constituent  un héritage
patrimonial sont a conserver et avaloriser. De méme, les vues sur la ria participent au caractéere du site et sont donc a sauvegarder.




ﬁ&&.]\h_g'

OAP THEMATIQUES PRESCRIPTIONS PAYSAGERES :

T Préserver et mettre en valeur lestrames vertes urbain es

Les trames vertes urbaines sont formées des zones humides, cours | € J F prairies, boisements qui XeNSX2aNQFENSY «uvtdsiividain.
Elles sont importantes | éZ $oint de vue environnemental et paysager, car elles constituent des corridors écologiques qui se
connectent directement aux réservoirs de biodiversité.

Ces espaces nécessitent  une prise en compte et une préservation sur site, mais également aux abords de ceux- ci. Ainsi le traitement et
Q e Z X #ds Jranges doit étre adaptés (limitation des produits phytosanitaires, limitation de QENRUIWR«FGHeQBOKFIHNTS

Ces espaces sont un Vvéritable atout pour la commune et peuvent participer a la vie locale en devenant des lieux de balade et de
découverte des milieux. Ces espaces étant sensibles, les aménagements doiv ent étre légers : panneaux IeNSYJWUW diiemM IS
repos, cheminement sur platelage dans les zones humides.

N

Chem/'rz_e’_mémjs_u( p/ate?&gé (Le Gue = -~ Exemples de signalétiques



OAP AMENAGEMENT )e*38*2'1*

¥ Aménagem ent sousforme | FU«WWISXI| &R «SFLIJR JSYI dSXIR GQ

Les secteurs concernés par  ce type |e 4 & Boiventfaire QeTGI®©4%apération IeFR«SFLIJRISYSXJIJRGQJ

Cependant, pourront étre autorisés:

- Lacréation ou QeéJ]YJSdebldu8rages techniques indispensables au fonctionnement  des réseaux existant 1é ZY NpniNitue
sous réserve V Z e NeQcEmpromettent pas la qualité et la cohérence de Qe FR«SFLJRU S¥teur concerné.

- La reconstruction, le changement de destination ou QéJ]Y JSmRasuré: des constructions préexistantes a QeZWGFSMNesFYNT

secteurs, ainsi que  Q é « I N KN H&=2/Sdiin8xe | & Z Scbnstruction principale située dans zone (tel V Z é F @aNaddin, garage, 0),
Sous réserve que ces opérations ne compromettent pas la qualité et QéFR«SFLJRBUW Se¢teur concerné.  1éJR UWAN 30l de
Q e F S Snk]devra pas excéder 30%de QéJRUWINA #Hu batimentexistanta ladate e FUUWT GdéuYpeEé&ht PLU.

Lorsque les OAP prévoient la possibilité 1éZS Jéalisation par sous-secteur, QeTU«WFYNTS
leFR«SFLJRJI®Y S XJR QQuira porter sur la totalité du secteur ou sur un seul sous-

secteur identifie.  Le ou les autres sous-secteurs pourront étre aménagés ultérieurement, dans
le cadre |é Z Salitre opération |IeFR«SFLJRJISBYSXJRGQJ

Dans le cadre |é Z Srgalisation par sous-secteurs, tous les principes leFR«SFLJR diényviés Sous-secteur 1 :

dans les dispositions commune et les dispositions particuliéres devront étre respectées. .

La numérotation |1é& Z Sous-secteur S e N SI|NpdZUn ordre de priorité. Le sous-secteur 2 peut, : Sous-secteur 2
par exemple, étre aménagé avant le sous-secteur 1. :
1eTU«WFeNRRSSFLJ RJ 8 ¥S X JR @&¥ra porter sur  au moins 80 % du périmé}re identifie Secteur soumis 2 OAP
dans les dispositions particulieres, par secteur OU par sous-secteur, sSous réserve du

désenclavement du reliquat de terrain. 1éFR«SFLJRduUSréliguat se fera |éZ Seul tenant, ~  ======="" Limite de sous-secteur
sans seuil de superficie. Le programme de construction indiqué dans les OAP XeFUUQMVZJ

compris le cas échéant pour le reliquat.



OAP AMENAGEMENT )e*38*2'1*

¥ Vocation des zones

Les dispositions particuliéeres donnent la vocation principale des zones. Elle peut étre QeMF GIN Y&ahsation |1e«VZNUJIRJISY)
I e N SY «Mlectif, les aménagements liés aux loisirs et/ou a QeM«GJIJW LdRP@&rvair, les activités économique. Certaines zones
ont vocation a accueillir des programmes mixtes (habitat et équipements |1e&NSY <alectif, J).

t Densités de logem ent

Les dispositions particuliéres donnent les densités minimum de logements a produire, soit a Q e « H Ml €xteur, soit par sous-
secteur aménageable.

Les densités de logements inscrites sont des densités brutes, elles incluent le foncier destiné aux espaces publics, aux voiries et
stationnements communs, emprises liées a QeNRUQFSIkKVYRNBJIRJISY X Xpuwhi¢s etd X

Les principes communs a tous les secteurs sont les suivants :

- Mode calcul pour déterminer le nombre de logements a produire :
Surface du terrain | éF X X Nduypfajet X densité  de logements/ha attendue
Ex :0,8ha X45 lgtha attendus  => 36 logements minimum a réaliser

En cas de chiffre décimal, Qé F W la nsitdd'un nombre décimal sera le nombre entier le plus proche de celui- ci. Sile chiffre

apres la virgule est inférieur a 5,  on arrondit a l'entier inférieur. Si le chiffre aprés la virgule est égal ou supérieur a 5, on arrondit a
l'entier supérieur.

Dans le cas [|éZ S dpération mixte (habitat et activités et/ou équipements), la surface de plancher des locaux IeFHY NN Y «
1é« VZNUJRSEOhvertie en équivalent logement sur la base suivante : 70m? de surface de plancher équivauta un logement.



OAP AMENAGEMENT )e*38*2'1*

¥ Product ion de logem ents aidés

Les dispositions particulieres donnent le nombre de logements aidés a réaliser, soit a Q e « H MdiQs@cleur, soit par sous-secteur
aménageable. Elles précisent si ces logements doivent étre des logements locatifs sociaux (LLS) ou des logements en accession
aidée (LAA).

Sauf indication contraire portée dans les dispositions particulieres des OAP, les opér ations e FR«SFLJRJS plus de 10 logements
devront comporter  au moins 25% de logements locatifs sociaux et les opérations |eéFR«SFLJRJS plus de 20 logements devront
comporter au moins 25%de logements en accession aidée.

Mode calcul pour déterminer le nombre de logements locatifs sociaux a réaliser .
Nombre de logements a réaliser X  25%

Ex : 100 logements a réaliser X  25% => 25 logements locatifs sociaux minimum a réaliser

En cas de chiffre décimal, Qe F W & lu&iteNd'un nombre décimal sera le nombre entier le plus proche de celui- ci. Sile chiffre aprés la
virgule est inférieur a 5, on arrondit a l'entier inférieur. Si le chiffre aprées la virgule est égal ou supérieur a 5, on arrondit a l'entier
supérieur.

i Typologie | &FGNFY

Le cas échéant, les dispositions particuliéres précisent les types | é MF G MfteRdas, soita Q é « H Ml @égteur, soit par sous-secteur
aménageable. La diversité des types | é M F G N3 RIN principe commun attendu sur tous les secteurs a vocation e MF G ol mikte
soumis a OAP.

Habitat pavillonnaire :

Le type pavillonnaire : maison individuelle construite sur un jardin privé clos, implantée librement sur la parcelle. Ce type comprend
également les maisons mitoyennes | € Z 86té (maisons jumelées). Le stationnement des véhicules correspondant au logement est
géré sur la parcelle.

Les maisons de ville : également appelées maisons en bande. Maisons individuelles alignées et mitoyennes. Ces ensembles de
maisons peuvent étre le résultat |éZ Sdpération 1é&JS XJR GtQues construites en méme temps) ou de la somme de maisons
particulieres soumises a des dispositions réglementaires (obligations de XéNRUQHES YWy séparative a limite séparative). Le

stationnement  des véhicules correspondant au logement est géré sur  la parcelle ou bien de maniére commune.
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OAP AMENAGEMENT )e*38*2'1*

Habitat intermédiaire :
1 e F 10 JdiMeirkédiaire » désigne un moyen terme entre QéeMF GdllachH Y et Q é M F Gnilividu#l. Les logements sont superposés
comme dans Q é M F Gdllechf Ymais les entrées, directement accessibles depuis QeJ]Y « VveantiddiViduelles.

Habitat collectif :

Batiments réunissant  des appartements superposés desservis par une circulation commune : couloir, escaliers 0 Les parkings et

les espaces verts en pied 1é NRRJZ Gdptldes espaces communs. Ce type |1éMF G NMeaffRet une plus forte densité que QeMFGNY|
individuel pour la méme emprise au sol. Les extérieurs prennent la forme de terrasse ou de balcon.

T Réalisation de liaisons douces

Principes de mise en NZ[W:J

Ces liaisons servent aussi bien aux déplacements piétons vVzece
vélos. Elles ne doivent en aucun cas servir a la circulation g
motorisée. =

Les liaisons douces a créer doivent étre correctement
dimensionnées pour leur usage et Xé& NS XH\WaNg LS ¥chéma

Plantation arbustive Vole mixe

1&J S XJR GdH¥rent. Elles seront congues de telle sorte Ik de popriets 1400/ 80

V Z & JQigifeXt le plus possible Q@NRUJWR «FG MNe® NOfsEY N T " / sy
Les matériaux utilisés devront étre adaptés a QeézXFRtla ®R G T
fréquentation.

Leur traversée par une voie de circulation motorisée est

possible, a condition de mettre en NZ[W ks dispositifs de

sécurité nécessaires pour la traversée des piétons et des

cycles. Le tracé est indicatif. piéton

Plantation arbustive / Plantation arbustive
| frange végétale / | frange végétale /

limite de propriété limite de propriété

Hllustrations ci-contre a titre indicatif
2,00m
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OAP AMENAGEMENT )ée*38*2'1*

Revétement des liaisons douces :

Les revétements devront répondre a plusieurs criteres :

- Confort |éZXF(edfonction de la fréquentation
type de déplacement);

- Perméabilité des matériaux, Q e T G O JéthyitN Kde
favoriser Q e N S K N Qes \Waay teTuie;

- Peu 1&JSY W Jet/duI&ilité IeJSYWJYNJIS

et du

Le meilleur compromis possible devra étre recherché

dans le choix des matériaux. Le tableau suivant peut

constituer une aide dans le choix des matériaux. La liste
SeJXpds exhaustive et |eFZY Wnhi¥riaux avec des

caractéristiques similaires peuvent étre utilisés.

UsaGES PRIVILEGIES

AVANTAGES

INCONVENIENTS

ENTRETEEN

STABILISES (SABLES
OU GRAVIERS + LIANT
HYDRAULIQUE) TYPE
ENVERR'PAC, STABEX

- Piéton, poussette +
- Randonneur +
-PMR ~

- Vélo loisir ++

- Vélo sportif -

- Roller -

- Cavalier +

- Bonne intégration paysagére
- Bonne tenue dans le temps
- Perméabilité

- Sur la gamme Enverr'paq
et Stabi'paq difficulté de
rustine comme sur le béton

- Peu d’entretien

GRANULAT + LIANT
VEGETAL TYPE
VicEcoL

- Piéton, poussette
++

- Randonneur -
-PMR ++

- Vélo loisir +

- Vélo sportif ++

- Roller ++

- Cavalier -

- Bonne tenue dans le temps
- Respect de I'environnement
gréce au liant végétal

- Imperméabilté

- Peu d’entretien

EMPIERREMENT SABLE

- Piéton, poussette ~
- Randonneur ++
-PMR -

- Vélo loisir +

- Vélo sportif -

- Roller -

- Cavalier ++

- Facilité de mise en oeuvre
- Codt

- S'intégre trés bien en milieu
naturel

- Demande un entretien
Suivi

- Ne permet pas a tous
les usagers de l'utiliser,
plus dans le cadre de
déplacement de loisirs

- Intervention tous
les 2 ans
- Réparation facile

BicoucHe

- Piéton, poussette +
- Randonneur -
-PMR +

- Vélo loisir +

- Vélo sportif +

- Roller +

- Cavalier -

- Coat
- Plus rustique que I'enrobé

- Aspect routier

- Imperméabilité

- Désolidarisation des
gravilions

- Peu d’entretien
- Réparation facile

ENROBE £7 ENROBE
HYDRODECAPE OU
SABLE

- Piéton, poussette
++

- Randonneur -
-PMR ++

- Vélo loisir +

- Vélo sportif ++

- Roller ++

- Cavalier -

- Bonne tenue dans le temps

- Aspect routier
- Imperméabilité

- Peu d’entretien

- Réparation facile
pour le noir, difficile
pour I'hydrodécapé
ou sablé
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¥ Lagestion des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales est un composant essentiel des projets e FR«SFLJR.JB&ZW G F S Nwkv¥ll Tefd a imperméabiliser les
sols et donc limiter leur capacité a absorber les eaux de pluie. Peuvent en découler des problemes de saturation/débordement du réseau
e FXXFNSN Xe&isRudtSahsique € NSTSIFa&Nstrface.

Les opérations |[eéFR«SFLJRJI®Y S XJR Glévdont donc limiter QeéNRUJWR«F G MN&3NSIE YeN Tndttre en N Z[W Jes systémes
nécessaires pour compenser les impacts de QeéZWGFSNXVeNeNTS

Le zonage |eF X XFNSN X HesReh8XYpluviales est annexé au présent PLU. |l détermine les aménagements a mettre en NZ[W our
réguler les eaux pluviales et favoriser leur infiltration dans le sol.

Sur PLOUHINEC, un débit de fuite maximum de 3/l/s/ha doit étre respecté (dispositions du SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021).

Les aménagements proposés devront favoriser une gestion des eaux pluviales a Q é « H Mde® Sedteurs concernés. lls pourront étre
intégrés aux aménagements paysagers des sites (fossés, noues, bassins  de rétention paysagers). 1 éJR U QeTrNatériaux drainant pour la
réalisation des cheminements doux, trottoirs, stationnement, voies secondaires sera recherché.

Les espaces communs pourront, le cas échéant, étre support leTZ[W Hé 3tockage temporaire  des eaux.

Lorsque QéTU«WHR¥RNHR&SFLJR JBre sur un secteur a proximité immédiate | e ZS done humide, les aménagements devront
participer a la préservation de son fonctionnement hydraulique et écologique. Le recours a la mise en place de zones tampons

paysagéres et de bassins de rétention paysagers devront étre favorisés.
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T Préservation et réalisation de haies en milieu urbain

Haies existantes :

Dans les OAP, si une haie a été inscrite comme étant a préserver, HeJX/'¥Z e JQd) &tre protégée pour les différents intéréts VZéeJQQlJ

présente. Par conséquent, les principes de préservation suivant devront étre respectés:

- La haie doit étre entretenue et si des sujets ont été identifiés comme malades (aprés avis des services de la mairie), ils doivent étre
remplacés.

- Tous travaux (coupe, abattage, élagage d) sont soumis a autorisation et pourront étre refusés X e Méex¥nt en péril une continuité
écologique ou X e Natént préjudice  au paysage. Des mesures compensatoires pourront étre imposées (replantation 9).

- Les talus doivent étre préservés. Leur arasement est interdit. Toutefois, la création |éZ &cces |éZ Slargeur de 6m maximum pourra
étre autorisée quand  la possibilité figure clairement dans les OAP.

- Lesconstructions XéNRUQFSanIMtulSd¢ 5 m par rapport a la haie. Le cas échéant, un recul supérieur pourra étre imposé, dans la

limite de la projection au sol de la couronne des arbres.
- Lors du chantier de QéTU«W k¥2¢deS de stockage pour les matériaux et déblais respecteront  un recul de 10m.

Haie bocagére a créer :

Dans Q é 4 &bune haie bocagére est a créer, il faudra respecter les dispositions suivantes:

- Les haies bocageéres a créer devront comporter au minimum 1 arbre tous les  10m.
- Ceux- ci ne devront pas étre plantés en alignement mais seuls, ou en groupe de deux ou trois. Toutefois pour des raisons 1€ JJUTXNYNT
des lots a créer, la haie pourra exceptionnellement Sé-Ytuhposéeque IeFWGZXYJIX

Une palette paysagére est donnée page suivante a titre de recommandation, afin de servir de base pour le choix des essences a planter.
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OAP AMENAGEMENT )ée*38*2'1*

Palette paysageére :

Lesarbres:

Acer campestre Alnus glutinosa Carpinus betulus Castanea sativa Prunus avium Quercus robur
(Merisier)

(Erable champétre) (Aulne) (Charme)

(Chéataignier)

(Chéne)

LE3

Les arbustes:

Amelanchier ovalis Crataegus monogyna Frangula alnus Corylus avellana Cornus mas Cornus sanguinea Euonymus europeaus Sambucus nigra
(Amélanchier) (Aubépine) (Bourdaine) (Cornouiller male)  (Cornouiller femelle) (Fusain) (Sureau)

28

Ligustrum vulgare
(Troéne)

Viburnum opulus
(Viorne)
A 4 fa
K'.

llex aquifolium
(Houx) ‘




OAP AMENAGEMENT )e*38*2'1*

¥ Qualité urbaine et architect urale des projets

Afin de développer un cadre de vie favorisant la convivialité et le vivre-ensemble, une attention particuliére sera apportée a la qualité des

aménagements  des espaces non batis et ala qualité architecturale.

Un_traitement paysager homogéne participe a Q & N 1J SI¥sNi¥ux, a condition _de ne pas étre monotone.

- Lesrues ne doivent pas se réduire a leur composante fonctionnelle de desserte résidentielle. En fonction du contexte, elles peuvent
se transformer en espace de rencontre, espace de jeux, etc 0

- Lespieds IeNRRJZGdewontfaire Qe T GlI@ 4 Baitement paysager qualitatif: pas de vue directe sur les voitures.

- Les espaces privés ou privatifs entre Q é M F G NMrépremé@nbdite et Qe J X Udalblid ou commun seront traités comme des espaces de
transition. lls participent au paysage de la rue commea la qualité 1é N SY Nded hakitations.

Composition volumétrique: rythmer QéeJ X Udalblidavec e bati et X & N S Xdalg J&\issu urbain.

- Les maisons de villes devront présenter des coupures régulieres pour ménager quelques échappées visuelles depuis la rue.

- Les collectifs devront présenter une volumétrie lisible, mais non monolithique. Différents dispositifs peuvent ét re mis en NZ[WJ
différence de hauteur sur la longueur du béatiment, dernier étage en retrait, retrait sur  une partie de la fagcade & Les variations de
hauteur permettent notamment de ménager des volumes de transition entre  une urbanisation basse et des gabarits plus importants.

Composition des facades:

- Dans le cas |é Z Sapération groupée, la composition des fagades devra présenter  des variations.
- Outre les aspects fonctionnels, les dispositifs tels que casquettes, brise-soleil, balcons, permettent 1éF S N RidéMacade.

- 1éZYNQNX EoUNUFSS ou de matériaux différents devra étre cohérente avec la volumétrie générale.
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OAP AMENAGEMENT )ée*38*2'1*

¥ Qualité environneme ntale des projets

Mutualisation des
stationnements

Compacité des formes urbaines

) DYRBALCIQIAMDIR) GHVHDX] SOMDBY

T o

Apports solaires dans les piéces de vie

Essences végétales/ocales

Traitement des eaux

: Cheminementsdoux
pluviales en surface | "i“r.&:'
',"(‘ 5
N
* DUDQIEIQUIP Iy G-VHGDARHVH U e 4 i B Bassin de réteniion paysager

PLU de PLOUHINEGC 2ULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ
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Dispositions particulieres des OAP

OAP thématiques



L Les projets de construction et IéeFR«SFLJRJISY

vocation principale e MF G Nsitlié¥ en zones Uaa,
Uab, représentés sur Q& N Q Q Z XiYcahEe Nevisnt
comporter une densité  minimum de 20

logements/ha. Les dispositions générales des
présentes OAP donnent les modes de calcul du
nombre de logements a réaliser.



ﬁ'igj'—mgm OAP THEMATIQUES AaDENSITES DE LOGEMENTS

Les projets de construction et léFR«SFLJR &Socation
principale e M F G NsiUe¥ en zones Ubc, représentés sur
Qe N Q Q Z Xcr-vormiré NdeBront comporter une densité
minimum de 20 logements/ha. Les dispositions générales

des présentes OAP donnent les modes de calcul du
nombre de logements a réaliser.

PLU de PLOUHINEGC 2ULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ 22



pif;?jliﬂm OAP THEMATIQUES aPRESERVATION DU PAYSAGE

LE BOURG

Principes 1éeFR«SFLJRJSY

Zones humides inventoriées a
préserver, participant a la présence
de la nature en ville

Boisements inventoriés a préserver,
formant une ceinture verte au Nord
JY Qed4ZIXY |IZ GTZWL

Améliorer la qualité paysagére des
entrées de bourg

Mettre en valeur les espaces publics
du bourg, lieux de vie support du
cadre de vie et du dynamisme du
bourg

Préserver les perspectives depuis et
vers le centre bourg

Préserver et mettre en valeur les
trames verte urbaines, support du
cadre de vie agréable du bourg et
éléments constitutifs de son
enveloppe

Compléter le maillage de circulation
douce du bourg dans les espaces
constituants la trame verte urbaine

PLU de PLOUHINEGC 2ULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ
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QE_E%'—\LEM OAP THEMATIQUES aPRESERVATION DU PAYSAGE

LA RIA
Principes 1éFR«SFLJRJSY

Zones humides inventoriées a préserver, participant a la présence de la
nature en ville

Boisements inventoriés a préserver

8JHYJZW RFWFNHMJIJW JY FRGNFSHJ IeFWWN2aWJ 1ZSJ>

—
'“':mll

TN[FLJIJX IJ QF 7NF 1e*YJQ ITSY QJ UFYWNRTNSJ SFYZ'
préserver

Améliorer la qualité paysagére des entrées de ville

Mettre en valeur les espaces boisés ou paysager, support du cadre de vie
agréable de la Ria

S5W«XIW[IW QeéNSY«W-Y UFYWNRTSNFQ JY FWHMNYJH
la Ria

Préserver les perspectives depuis et vers la Ria

Préserver et mettre en valeur les trames vertes urbaines, support du cadre
de vie agréable des secteurs agglomérés de la Ria et éléments constitutifs
de son enveloppe

Compléter le maillage de circulation douce du bourg dans les espaces
constituants la trame verte urbaine

PLU de PLOUHINEG 2ULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ 24
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Dispositions particulieres des OAP
4&5 FR«SFLJRJSY leJSX.




ﬁigjlﬁgm 4&5 &2*3&,*2*39 )e*38*2'1

Bellevue Les hauts de Benalo

Keryvon

723 1) QedW«J | Rue de Bellevue - Est

Bellevue stade

: - Rue du 19 mars 1962
Habiter la prairie

Rue du Général De Gaule

Le Poulpry
Rue de la Fontaine

Le Driasker
Rue des Etangs s

Mané Kerguezec 1
Rue des Roseaux

Mané Kerguezec 2
Rue de Poul Huern

Rue du Lavoir de la Mane Kerguezec 3

Garenne

- Secteur de renforcement du tissu urbain existant

l Secteur en extension du tissu urbain existant

PLU de PLOUHINECG 2ULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ 26



QE;.?,JL\LEEQ 4&5 &2*3&,*2*39 )e*38*2'1

Le Bisconte

Le Magouer

Lann Kervarlay

Rue du Pont
Lorois

Kervarlay

- Secteur de renforcement du tissu urbain existant ;
. . . . 1 ans )
| Secteur en extension du tissu urbain existant . /= e (8 .- v

PLU de PLOUHINEGC 2ULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ 27



SECTEUR

LOCALISATION

VOCATION
PRINCIPALE

ZONAGE

TYPEDE
SECTEUR

Renforcement +

SURFACE OAP

SURFACE
HABITAT

DENSITE
MOYENNE

Nb
LOGEMENTS

Dont LLS

Dont LAA

LES HAUTS DE BENALO Bourg Habitat 1AUa/ Uc Extension 1,2 1,2 25 30 8 8
RUE DE BELLEVUE - EST Bourg Habitat Uc Renforcement 0,5 0,5 34 17 4 /
HABITER LA PRAIRIE Bourg Habitat Uc Renforcement 2,5 2,5 35 90 23 23
BELLEVUE STADE Bourg Habitat Uc Renforcement 3,5 3,5 25 88 22 22
RUE DE LA FONTAINE Bourg Habitat Uc Renforcement 0,4 0,4 34 14 4 /
RUE DU Gal DE GAULLE Bourg Habitat Uc Renforcement 0,4 0,4 25 10 3 /
RUE DES ETANGS Bourg Habitat Uc Renforcement 0,3 0,3 50 15 4 /
RUE DES ROSEAUX Bourg Habitat Uc Renforcement 0,2 0,2 50 10 3 /
LE POULPRY Bourg Habitat Uc Renforcement 0,53 0,53 28 15 4 /
LE DRIASKER Bourg Habitat 1AUa Extension 1 0,8 28 22 6 6
RUE DU 19 MARS &let2 Bourg Habitat 1AUa Extension 0,58 20 12 3 /
RUE DU 19 MARS &3 Bourg Equipement 1AUe Extension /
RUE DU 19 MARS a4 Bourg Loisirs 1AUL/Na/Nzh Extension u /
RUE DU 19 MARS - 5 Bourg Loisirs 1AUL/Na Extension /
MANE KERGUEZEC - 1 Bourg Habitat Uc Renforcement 0,5 0,5 20 10 3 /
MANE KERGUEZEC - 2 Bourg Habitat 1AUa Extension 0,5 0,4 20 8 2 /
MANE KERGUEZEC - 3 Bourg Habitat 1AUa Extension 0,7 0,6 20 12 3 /
RUE DU POUL HUERN Bourg Habitat 1AUa Extension 0,7 0,7 20 14 4 /
KERYVON Bourg Habitat Uc Renforcement 0,4 0,4 20 8 2 /
7:* )* 1ed7** ): '4. Bourg Habitat Uc Renforcement 0,3 0,3 20 6 2 /
BELLEVUE Bourg Habitat Uc Renforcement 04 0,4 20 8 3 /
RUE DU PONT LOROIS Ria Habitat Uc Renforcement 0,5 0,5 25 13 3 /
KERVARLAY Ria Habitat Uc Renforcement 0,4 0.4 25 10 3 /
LANN KERVARLAY Ria Habitat 1AUa/Nzh Extension 4 &3 15 50 13 13
LE MAGOUER Ria Habitat 1AUa Extension 11 11 15 17 4 /
BISCONTE Bisconte Activités 1AUI Extension 34 /
RUE DU LAVOIR DE LA Bourg Equipement 1AUe/Nzh Extension 0,5

GARENNE




Nb Echéancier

TYPEDESECTEUR | nGEMENTS  prévisionnel

SECTEUR

LOCALISATION

Renforcement +

LES HAUTS DE BENALO Bourg Extension 30 Court terme
RUE DE BELLEVUE - EST Bourg Renforcement 17 Moyen terme
HABITER LA PRAIRIE Bourg Renforcement 90 Long terme
BELLEVUE STADE Bourg Renforcement 88 Court terme
RUE DE LA FONTAINE Bourg Renforcement 14 Moyen terme
RUE DU Gal DE GAULLE Bourg Renforcement 10 Long terme
RUE DES ETANGS Bourg Renforcement 15 Moyen terme
RUE DES ROSEAUX Bourg Renforcement 10 Moyen terme
LE POULPRY Bourg Renforcement 15 Moyen terme
LE DRIASKER Bourg Extension 22 Court terme
RUE DU 19 MARS &let?2 Bourg Extension 12 Court terme
RUE DU 19 MARS a3 Bourg Extension Court terme
RUE DU 19 MARS &4 Bourg Extension Moyen terme
RUE DU 19 MARS - 5 Bourg Extension Moyen terme
MANE KERGUEZEC - 1 Bourg Renforcement 10 Moyen terme
MANE KERGUEZEC - 2 Bourg Extension Moyen terme
MANE KERGUEZEC - 3 Bourg Extension 12 Moyen terme
RUE DU POUL HUERN Bourg Extension 14 Court terme
KERYVON Bourg Renforcement Court terme
7:* )* 1e47** ): '4. Bourg Renforcement Court terme
BELLEVUE Bourg Renforcement Court terme
RUE DU PONT LOROIS Ria Renforcement 13 Court terme
KERVARLAY Ria Renforcement 10 Court terme
LANN KERVARLAY Ria Extension 50 Court terme
LE MAGOUER Ria Extension 17 Court terme
BISCONTE Bisconte Extension Court terme
RUE DU LAVOIR DE LA Bourg Extension Court terme

GARENNE

Le présent échéancier prévisionnel a pour objet de préciser les
«HM«FSHJIX IéTZ[JWYZWJ ¢ QéZWGFSNXFYNTS
soumis a OAP.

Le tableauci- HTSYWJ ITSSJ QJ WAYMRJ IeZWGFSN_
secteurs.

(JIX KTZWHMJYYJ NSKQZJSHJSY QJX FZYTWNXF
UIJWRNX IJ HTSXYWZNWJ TZ UIJWRNX IéeFR«SFL

Courtterme : 2018 42020
Moyen terme : 2021 42024

Long terme : 2025 42028



Liaisons douces : les liaisons piétonnes et les pistes cyclables ne doivent en

Definition des principes generaux de la legende des OAP aucun cas servir a la circulation motorisée. Les liaisons douces a créer doivent
étre correctement dimensionnées pour leur usage. Elles seront congues de
Limites du secteu r soum is 3 OAP telle sorte VvV Ze JQiQifeXt le plus possible QeNRUJWR «F G Ne® Bb}FLéIN T .
traversée par une voie de circulation  motorisée est possible, a condition de
Périmétre de secteur soumis a OAP mettre en N Z[WIgs dispositifs de sécurité nécessaires pour la traversée des

m=== INRNYJX ¢ I«YJWRNSJW UFW Q&TU«WFYNTS Ie&P0%e pldes Cgcfs J:estrfi‘c Fpt indicatif,

|a|son oucee |stante

limite de 15% de la surface du secteur.
Liaison douce a créer. Tracé indicatif.
i o 5TM8YI &HF X1 IXQFNXT SXI TZHI X débouché pour un
Dénomination du secteur @) HMJRNSJRJSY ITZ] NSYJWSJ ¢ QeTU«WFYNTS
1JRUQFHJRJSY JXY NSINHFYNK
Point | &H Xfacult atif des liaisons do uces: débouché pour un

Limite de sous-secteur

Desserte véhicule ; [ cheminement doux interne a QéTU«W F d0ONCErBée.

Accés principal: débouché pour une voie  de circulation 1eJRUQFHJestiBdicatif
automobile interne a Qe TU « W eéoviden&e. Il ne Xe F LphsY Conti nuité piétonne et cycle a prévoir avec les voies
léeFHH&X lots. 1é&JRUQFH JRstSidicatif, le nombre attenantes
| e F H HesKfixe. Paysages : Afin I8 FXXZ\WaWS Y «L des Yuis Saménagements dans

B Accés secondaire possible (non obligatoire). 18 JRUQFHJR JSheur environnement, il est indispensable de préserver certains éléments
est indicatif, le nombre est fixe. du paysage existant ou | e J $révoir la création. lls participent a la qualité

du cadre de vie et afavoriser la présence de la nature en ville.

Désenclavement a prévoir : le secteur aménagé doit Mur existant & préserver F sqétale 3 cré
permettre  la continuité de la voie de desserte et de la == P range vegetale a creer
::rirc;,}g;at'i[]icon avec les terrains avoisinants. 18JRUQFHJRBSISY Arbre existant a préserver Espace comm un a paysager
Acceés véhicule inte rdit : aucune entrée ou sortie de véhicule mmmmm  Hajes existantes a Espace dédié a la gestion

X sur le linéaire de voirie concernée S éJ ¥efmise, en dehors conserver des eaux pluviales
| & Z 8cces individuel autorisé.

L, - e Patrim oine natu rel : certains périmétres intégre des espaces ou des
<----> Voie a créer : principe de desserte, tracé indicatif. «Q«RJISYX 1Z UFYWNRTNSJ SFYZWJQ VZ&NQ HTS[NJS

<

Am énageme nts de voirie prévus sont, par principe , inconstructibles.

Zones humidesinventorié es
2 PALIXT J WHZQ IJXHTZWI e FZ R I1JUFWY JY IeFzyY
majeur)

/// Espacesremar quablesdu litt oral

Accésindividue | & prévoir
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destinée

<-->

R
Q

PLU de PLOUHINEGC 2ULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ

LE BISCONTE 4&1AUi &3,4ha

Vocation de la zone : La zone 1AUi du BISCONTE est

a4  QeFHHZINISYWJUWaitédndles,

industrielles, hoételieres et tertiaires, notamment celles
incompatibles avec  le voisinage des zones 1eMFGNYF

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmétre de secteur soumis a OAP
Acces pour véhicules motorisés

Voies carrossables a créer. Elles pourront
former un bouclage pour desservir la partie
Nord-est de la zone.

Désenclavement des parcelles voisines a

prévoir

5TNSY IéFHH2X 1JX QNFNXTSX ITZI
Liaisons douces a créer

Espace paysager a créer. Il pourra accueillir
des stationnements et voies de circulations
mixtes piétons/ voitures

Espace dédié a la gestion des eaux pluviales

Frange végétale a créer
Zones humides inventoriées a préserver

Les orientations IeFR«SFLJRJSet de
programmation prévues pour la zone 1AUI du
BISCONTE tiennent compte 1eZS projet

IeFR«SFLJR X8 en cours et porté par la SEM
aménagement du Morbihan.

Les aménagements prévus correspondent aux mémes

types que ceux existants sur la zone Ui. Une attention
particuliere sera donnée a Qe NSY «L svchirediurade,
environnementale et paysagere des constructions et
de la zone dans son ensemble.

ol



LE BISCONTE alAUi a3,4ha
Dispositionsréglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

¥ Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et emprises publiques
8TZX W« XIWI[J I1Z WIXUJHY IJX RFWLIX IJ WJHZQ I1JX WTZYBX I¥HERNSIR LIWHAOMXVZTW QP € IR U @i 8 Y N I$ KSSIeJIXX

réglementée.

T Implantation des constructio ns par rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeNRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS WIJHZQ IéFZ RTNSX I

1IJX NSXYFQQFYNTSX XTZRNXJIX ¢ l«HQFWFYNTS FZ YNYWJ |3 B\WXZYFIQRFW NI $XNEXKQ DX R & SphoiidukIRYiiteF des U J
XIJHYJZWX ¢ ZXFLJ IEMFGNYFYNTS JY 1J R UFW WFUUTWY FZ] MARS>N M B X NRTFSAXL JPN KENDSTYQJ MREBSTI0 Mige& TARY T
HTSXYWZHYNTSX ¢ ZXFLJ FIRNSNXYWFYNK XTHNFQ TZ IEMEFGRYKRYANVBIGNIIXYFXINFISBNRNBYX FNSXN

1 ( TIKGHNSYI IR UWKI FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ 1JX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFXNTZSXWRZITWY N XZ IMKJI K &THY UFX IQIKRNXXNYNTSX 1Z _T
pluvial annexé au présent PLU. Le  (*8 UTZWWF -YWJ HFQHZQ« XZW Q&JRUWNXJ KTSHN2WJ YTYFQJ IRQX TWUKMKFYNTS J

I Hauteursmaximales autorisées
1F MFZYJZW RFINRFQJ IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX FZYTWNX«JX SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

Tt Densitésde construction
1J KTSHNJW ITNY = YWJ TUYNRNX« IFSX ZSJ QTLNVZJ IeFR«QNTWFYNTSTEZTRTSHWVONIIFTFRIISY JY 1€6Z2SJ LIXY

¥ Aspect extérieur des constructions

Les constructions dans  la zone doivent présenter des volumes adaptés aux activités V Z e J (h€béigent.

Les facades QTW XV Zeel R pas constituées  de matériaux naturels  de qualité permettant  de les laisser apparents doivent étre revétues [eJSIZaY
de peinture, de teintes susceptibles  de faciliter leur intégration dans leur environnement.

Toute nouvelle construction doit X & N S Xav&¥ dobriété dans son environnement bati, tant en volume V Zé X8uleurs et percement.

Les nouvelles constructions, ainsi que le traitement de leurs abords et des clétures doivent concourir & la création |éZ $aysage homogéne,

notamment le long des axes routiers.
Les dépbts de matériaux et matériels doivent étre réalisés en dehors des marges de recul.

¥ Aspectdescl6tures
Les cl6tures aux franges  de la zone doivent étre constituées | &€ Z Shhie végétale formant  un écran.

Sauf nécessité impérative liée au caractére de Qe «YFG QN XlesJdbiugey doivent étre constituées de grilles ou grillages noyés ou non dans de la
végétation, elles S éeJ]H«1JWas2m de hauteur.
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LES HAUTS DU BENALO 3 &lAUa/Uc &1,2ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeéMFGICapeEndant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.
Périmétre de secteur soumis a OAP

@  Acces principal pour véhicules motorisés

B Acces facultatif pour véhicules motorisés

<---> Voies carrossables a créer. La zone ne devra
pas étre desservie en impasse.

O 5TNSY IéFHH2X IJX QNFENXTSX ITZ

Liaisons douces a créer
Le secteur ne devra pas étre desservi en impasse et
des points |1e&F HHpPour des liaisons douces devront
étre aménagés, notamment vers le chemin au Nord.

1éNRUQF S YésYafingents devra étre prévue de
maniére a optimiser les apports solaires sur les pieces

de vie principales. En HRNZWe ° Q ¥ implantations
devront tenir compte des ombres portées sur les
constructions voisines.

Un ou plusieurs espaces communs devront étre
aménagés, ils pourront accueillir les systemes de
rétention des eaux pluviales, sous réserve le-Y
paysagés. Le zonage |é&FXXFNSN XXlawal 8onhne
les prescriptions en matiere de gestion des eaux
pluviales.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant QéNRUJWR«FGMGOUXFYNTS

PLU de PLOUHINECG 2ULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ 33




LES HAUTS DU BENALO 3 alAUa/Uc a1i,2ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 1,2 ha 25 R+1+C/R+1+A 30 8 8

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1JX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNT $rKitd bl 2f AgrerdenhNded LQnBtRistidNg ediStantes, TZ JS WIJHZQ IeFZ RTNSX R

1ENRUQFSYFYNTS I1JX FGWNX iepl@emeeNS SeJXY UFX

I Coefficient | R UMK FZ XTQ

18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

Le (*8 UTZWWF =-YWJ HFQHZQ« XZW QeJRUWNXJ KTSHN2WJ YTYFQJ IRQQ®X TUIKYKFYNTS JY W«UFWYN QNGWJRJ

1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

8m au sommet de facade /9m a Q éFHWT¥2#MMJ point le plus haut



pEJE%L\LEEﬂ 485 &2*3&.*2*39 )é*38*2'1'

RUE DE BELLEVUE - Uc a0,5ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeéMFGICapeEndant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmétre de secteur soumis a OAP

Acces principal pour véhicules motorisés

Acces secondaire possible pour véhicules
motorisés

ome

Point |é F H HdeX liaisons douces
Liaisons douces a créer

Une voie traversante pourra étre aménagée entre les
rues de Bellevue et de la Fontaine.

1éeTU«WFY&HRB«SFLJRJBodrra proposer une
typologie de logements  variées  (logements
individuels  pavillonnaires, logements individuels
groupés, 0).

Les gabarits de constructions devront étre en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

1éNRUQ F S des ¥dwdir8ctions devra étre prévue de
maniére a optimiser les apports solaires sur les pieces
de vie principales.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant QeéNRUJIWR«FGNdpN Xdt.Y Ng Szonage
e FXXFNSN XXllRal SIgnne les prescriptions en
matiere de gestion des eaux pluviales.

PLU de PLOUHINEGC 2ULHQWDWLRQV G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ 35



RUE DE BELLEVUE - Uc a0,5ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 0,5 ha 34 R+1+C/R+1+A 17 4 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS I1JX FGWNX fiepl@emeeNS SeJXY UFX

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QéFHWTY2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



HABITER LA PRAIRIE aUc a2,5ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmeétre de secteur soumis a OAP

@  Accés principal pour véhicules motorisés

<---» Voies carrossables a créer. La zone ne devra
pas étre desservie en impasse.

&R«SFLJRJSY |1eZS LNWFYTNWJ TZ
prévu
Q Point TeFHH2X 1JX QNFNXTSX ITZHJX

Liaisons douces a créer

Le secteur est destiné a QeéeFR«SFLJR &3 %dpération
de densification offrant une typologie |1é&MF G N YaFéeXx
(pavillonnaires, intermédiaires, collectifs).

Les logements collectifs seront organisés au centre de
Qe TU«W BtYIbsTI&gements individuels répartis sur les
franges du secteur, afin de donner une certaine
progressivité dans les gabarits de constructions et de
favoriser une  accroche harmonieuse au tissu
pavillonnaire existant.

Une voie de circulation motorisée et douce reliant les rue
du Général DE GAULLE et rue de la Gare structurera la
zone.

Les possibilitéts de stationnement seront dispersées sur
toute QéTU « Wi g Bs mettre & disposition de tous.
Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées. Les aménagements devront favoriser

au maximum le recours a des matériaux limitant
QeNRUJIJWR«FGUHQMX.FYNTS



HABITER LA PRAIRIE aUc a2,5ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 2,5 ha 35 R+2+C/R+2+A 90 23 23

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS I1JX FGWNX fiepl@emeeNS SeJXY UFX

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

9m au sommet de facade / 10m ¢ QéFHW T3 Alloint le plus haut



RUE DES BOIS
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BELLEVUE STADE aUc a3,5ha

Vocation de la zone la zone est principalement

destinée a accueillir de QeMFGKapendant, les
équipements e N SY « \sbhectif
économiques compatibles avec

I &€ M F G M YoRtvautorisés.
Principe s | &R «SFLJR JSY¥:

le voisinage des zones

Périmétre de secteur soumis a OAP

@ Acces principal pour véhicules motorisés

<---> Voies carrossables a créer. La zone ne devra
pas étre desservie en impasse.

O  Point

Liaisons douces a créer
Il Batiments démolis

Le secteur est destiné a
de densification offrant
(pavillonnaires, collectifs).

QeéFR«SFLJR &2 $dpération

Une voie de circulation motorisée et douce reliant la rue

de la gare et la rue du stade structurera la zone. Au Nord,

une voie de circulation motorisée reliera la rue du stade
et la rue des bois.

1eTU«W Fsérd BE§alement irriguée de liaisons douces
traversantes, qui convergerons vers

un espace commun
paysager au HN Z ¢ la zone.

Les possibilités de stationnement seront dispersées sur
toute Qe T U« W4diN & Bs mettre a disposition de tous.
Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées. Les aménagements devront favoriser

au maximum le recours a des matériaux limitant
QeNRUIJWR«FGUQMEFYNTS

et les activités

l[eFHH2X 1JX QNFNXTSX ITZHJX

une typologie 1éMF G N YaRéeX



BELLEVUE STADE aUc a3,5ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 3,5 ha 25 R+1+C/R+1+A 88 22 22

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS I1JX FGWNX fiepl@emeeNS SeJXY UFX

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QéFHWTY2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



RUE DE LA FONTAINE aUc ao0,4ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmeétre de secteur soumis a OAP

@  Accés principal pour véhicules motorisés

. &R«SFLJRJSY |1eZS LNWFYTNWJ TZ
prévu

1éeFR«SFLJRJ8 X Syiratoire est prévu au Nord-
ouest de la zone. Un emplacement réservé figure aux
planches graphiques du reglement du PLU.

1eNRUQFSYFW¥ad TS constructions permettra
e TUY NRNe&J\WWpports solaires sur les piéces
principales des logements.

1eTU«W Fpolira roposer une typologie IeMFGN
variée avec des logements collectifs, intermédiaires,
individuels groupés.

1éNRUQF S YésYafingents devra étre prévue de
maniére a optimiser les apports solaires sur les pieces
de vie principales.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant QeNRUJWR«FGNdpN Xdt.Y N Szonage
e FXXFNSN XXllRal SIgnne les prescriptions en
matiére de gestion des eaux pluviales.



RUE DE LA FONTAINE aJc a0,4ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 0,4 ha 34 R+1+C/R+1+A 14 4 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS I1JX FGWNX fiepl@emeeNS SeJXY UFX

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QéFHWTY2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



RUE DU GENERAL DE GAULLE aUc ao0,4ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmeétre de secteur soumis a OAP

@ Acceés principal pour véhicules motorisés
(@) Point & F H HdeX liaisons douces

Le secteur est accessible depuis la rue du Général de
Gaulle. Un acceés pour les piétons et cycles pourra étre
envisagée entre les deux constructions existantes
implantées en front de rue.

1eTU«WFY&HRARB«SFLJRJBodrra proposer une

typologie de logements variées : individuel
pavillonnaire, individuel groupé, 0
Les gabarits de constructions devront étre en

harmonie avec les constructions avoisinantes.

1éNRUQF S YésYafingents devra étre prévue de
maniére a optimiser les apports solaires sur les pieces
de vie principales et a limiter les ombres portées.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant QeNRUJWR«FGNdpN Xdt.Y N Szonage
e FXXFNSN XXllRal Signne les prescriptions en
matiére de gestion des eaux pluviales.



RUE DU GENERAL de GAULLE aUc a0,4ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 0,5 ha 25 R+1+C/R+1+A 10 3 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du reglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXKeBY RRNBWKNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio ns par rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0UMIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS I1JX FGWNX fepl@emeeNS SeJXY UFX

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ I1JX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ 1J QF XXI2W KRR X & «XIINWY F S ibpipEMdastiMyziyinageZz U W -
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QéFHWTY2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



RUE DES ETANGS aUc a0,3ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmeétre de secteur soumis a OAP

RUE DU MEZAT BRAS

@  Accés principal pour véhicules motorisés

B Réaménagement de la voirie prévu

1eNRUQFSYF¥ad TS constructions permettra
e TUY NRNe&J\Wpports solaires sur les piéces
principales des logements.

1eTU«W Fpolnra roposer une typologie leMFGN
variée avec des logements en collectifs et/ou des
logements intermédiaires.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant QeéNRUJIWR«FGNdpN Xdt.Y N Szonage
%Cg’ Ié FXXFNSN X XllRal 2I¥nne les prescriptions en
& matiére de gestion des eaux pluviales.



RUE DES ETANGS aUc ao,3ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 0,3 ha 50 R+2+C/R+2+A 15 4 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS I1JX FGWNX fiepl@emeeNS SeJXY UFX

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

9m au sommet de facade / 10m ¢ QéFHW T3 Alloint le plus haut



RUE DES ROSEAUX aUc ao0,2ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmeétre de secteur soumis a OAP

@  Accés principal pour véhicules motorisés

RUE DEs ROSEAUX

1eNRUQFSYF¥dd TS constructions permettra
e TUY NR Ne§J\pports solaires sur les piéces
principales des logements.

1eTU«W Fponra roposer une typologie IeMFGN
variée avec des logements en collectifs et/ou des
logements intermédiaires.

Les aménagements devront prévoir le
désenclavement de la parcelle voisine au Sud.

§ Lorsque possible, les possibilités de stationnement
2 seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
S limitant Q&éNRUJWR «F G NdpN Xdt.Y N Szonage
§ e FXXFNSN XXlliRal SIgnne les prescriptions en
S matiere de gestion des eaux pluviales.



RUE DES ROSEAUX aUc ao,2ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _
approximat ive b Gabarit maximum . d : Dont accession aidée
| «l NJ ¢ QUEGNEY rute minimum attendus sociaux
Lgt/ ha
Secteur 0,2 ha 50 R+1+C/R+1+A 10 3 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QéFHWTY2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



LE POULPRY &aUc ao0,53ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

-  Périmeétre de secteur soumis a OAP

@  Accés principal pour véhicules motorisés

Liaisons douces prévue

) Point |& F H HdeX liaisons douces

1eTU«WFMENR&SFLJR pbriéra sur la réalisation
| e Z8&quipement |1&NSY g&érdd et de logements.

1eTU«W Fponra roposer une typologie IeMFGN
variée avec des logements en collectifs et/ou des
logements intermédiaires et/ou individuels.

Le projet sera élaboré en lien avec le lotissement
voisin et QeJS[NWTS SubRid Y secteur.

Une partie du secteur sera constituée | &€ Z Sspace
paysagé, ouvert au public (équipement, jardin public,
chemins).

Dans le cas |é&ZSmaintien des constructions
existantes, QéFR « QN Td&/ B jhlit&énergétique des
batiments sera recherchée.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant QeNRUJWR«FGNdpN Xdt.Y N Szonage
e FXXFNSN X XlliRal SIgnne les prescriptions en
matiére de gestion des eaux pluviales.




LE POULPRY aUc a0,5ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 0,53 28 R+1+C/R+1+A 15 4 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QéFHWTY2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



LE DRIASKER alAUa alha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmeétre de secteur soumis a OAP
Limite de sous-secteur

Dénomination du sous-secteur

@  Accés principal pour véhicules motorisés

/// Préservation de la marge de recul du cours

léJFZ

Zones humides inventoriées a préserver

Les aménagements du sous-secteur 1 participeront a
QéFR«QNTI B YIS de QéJS \devwlid.

Des commerces pourront étre installés en rez- de-
chaussée du béatiment du sous-secteur 1. Les
stationnements associés devront étre sécurisés
(suffisamment en retrait de la voie principale).
1eTU«W RdgMra Broposer des logements collectifs

ou intermédiaires.

Le sous-secteur 2 pourra étre aménagé par des
logements individuels, éventuellement groupés.
1éFR«SFLJRAES jardins privés au Nord du secteur
ne devra pas impacter la qualité environnementale et
paysagére de la zone Ab figurant aux plans de zonage
(0,3ha).

Les possibilités de stationnements pour les logements
pourront étre mutualisées et seront réalisées avec des
matériaux limitant QeNRUIJWR«FGH#eQMEFYNTS



LE DRIASKER alAUa alha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _
approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux
| «I &J ¢ @FGNFY
Lgt/ ha
Secteur 1 0,4 ha 34 R+1+C/R+1+A 14 4 4
Secteur 2 0,4 ha 20 R+1+C/R+1+A 8 2 2

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du reglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXKeBY RRNBWKNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0UMIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

¥ (TIKUNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ I1JX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ 1J QF XXI2W KRR X & «XIINWY F S ibpibEMoastiMyziyinageZz UW -
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FRBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |J KFOFIJ R¢ QEFHWTY2a2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



RUE DU 19 MARS 1962 &8,7ha
Vocation de la zone :

Le secteur est découpé en 5 sous-secteur ayant
chacun des vocations et zonages propres.

Sous-secteur 1 et 2 : 1AUa destiné & QéMF GeN #uxY
activités compatibles a0,58ha

Sous-secteur 3 : 1AUe destiné a QeFR«SFLJR&Z%J
aire de stationnement et a des aménagements de
loisirs &0,4ha

Sous-secteur 4 : Destiné a des aménagements de
loisirs et sportifs Aal1AUL:0,6ha/ Na :0,9ha/ Nzh :0,5

Sous-secteur 5 : Destiné a Qeée«[JSYmdtqigdn 1eZS
terrain de camping sur la commune a5,8ha &1AUL :
5,7ha / Na : 0,09 ha

Principe s | &R «SFLJR JSY¥:

—  Périmétre de secteur soumis a OAP

Limite de sous-secteur

Dénomination du sous-secteur
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RUE DU 19 MARS 1962 &8,7ha
Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmétre de secteur soumis a OAP

Acces principal pour véhicules motorisés

Accés véhicules motorisés interdit

OX @

Point |é& F H HdeX liaisons douces

Liaisons douces traversantes a prévoir
Liaisons douces prévue

/// Préservation de la marge de recul du cours
l1eJFZ

Zones humides inventoriées a préserver

Périmétre sanitaire de QéJ]U Q T Nagricylé& TS
Kermorin

Le secteur 1 est accessible depuis la Rue du 19 mars 1962,
les logements seront desservis en impasse. Il ne sera pas
accessible depuis le secteur 3. Le secteur 2 sera accessible
par le Nord, depuis QéNRUIEXXIdnne sur la route de
Benalo

Le secteur 3 est accessible depuis la Rue du 19 mars 1962.

Des liaisons douces traversantes devront étre prévues
entre les secteurs 3,4 et 5. Le secteur 4 pourra également
étre accessible par la rue du 19 mars au Sud, les
aménagements devront étre sur platelage pour tenir
compte de la traversée de zones humides

1eFHHmAMorisé au secteur 5 se fera par la route de
Benalo.

Les aménagements ne devront pas impacter la qualité
environnementale et paysagere de la zone Ab figurant aux
plans de zonage (0,4ha). Une attention particuliere sera
également apportée aux impacts des aménagements sur

la zone humide a proximité.

Les stationnements seront aménagés avec des matériaux
limitant au maximum QeéNRUJIJWR«FGUeQEFYNTS



RUE DU 19 MARS 1962 3a8,7ha

Programmesde constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . s
approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux
| «l NJ ¢ @FGNFY
Lgt/ ha
Secteur 1 0,24 ha 20 R+1+C 5 1 -
Secteur 2 0,34 ha 20 R+1+C 7 2 -

Dispositionsréglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des am énagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

¥ Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
Danslessecteurslet2: QJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYDZIJ® WNHIXQIVYe FR IRTNSXX U ZR

JFSX QJX XJHYJZWX JY QeNRUQFSYFYNTS 1JX HTSXYWZHYNTWXLIDYIRBXWFEQ AG QYN TS PWFZY ITIWNNX HIT B &JJY
avec la zone humide.

¥ Implantation des constructio nsparrapport aux limites séparatives
Dans les secteurs 1 et 2 1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeNRUQFSYJW ¥8 TBXRNXX YTESISI X QNL
leFZ RTNSX R

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

Dans les secteurs 3,4et5:les HTSXYWZHYNTSX ITN[JSY =YWJ NRUQFSY«JX JS WJHZQ IéeFZ RTNSEKXWF YR [URWI1WFW WINTR
devra tenir compte de la proximité avec la zone humide.

T Coefficient | R UMK FZ XTQ
Dans les secteurs 1 et 2 1eJRUWNXJ FZ XTQ IIJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ IZ QAVXDWK FXTZIX W 3IW IWENESI Z
INXUTXNYNTSX I1Z TSFLJ IeFXXFNSNXXJRJSY URQU[NFQ FSSJ]J« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJR.

Dans les secteurs 1eJRUWNXJ FZ XTQ RFINRZR IJX HTSXYWZHYNTSX JY N Sr¥gtemen@€, soug résenfedl respadties) X SeJXY
INXUTXNYNTSX 1Z _TSFLJ IeFXXFNSNXXJRJSY URQU[NFQ FSSJ]« FZ UW«XJSY

Danslessecteurs 4et5 1JRUWNXJ FZ XTQ RFINRZR I1JX HTSXYWZHYNTSX JY N Sigydmer@eE,sous @3erredy iespdttded X Seé J)
INXUTXNYNTSX 1Z _TSFLJ IeFXXFNSNXXJRJSY URQU[NFQ FSSJ]« FZ UW«XJSY



RUE DU 19 MARS 1962 &8,7ha
Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituenta celles  du reglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

¥ Hauteursmaximales autorisées

Dans les secteurs 1 et 2, la hauteur maximale des constructions est fixée comme suit : R FZ XTRRJY 1J KFOFI1J R ¢ QeFHWTY2aW] F
haut

Dans le secteur 3, la hauteur maximale des constructions et installations autorisées est fixé ecommesuit :3,00 FZ XTRRJY 1J KFOFI1J R ¢ Q
/ 6m au point le plus haut.

Dans les secteurs 4 et 5, la hauteur maximale des constructions et installations autorisées est fixée comme suit : 3,00 au sommet de facade / 4m a
QéFHWTY2WJ R FZ UTNSY QJ UQZX MFZY

Dans le secteur 5, la hauteur maximale des habitations légéres de loisirs est fixée comme s uit : 2,50m au sommet de facade / 4m au point le plus

haut *QQJX SJ HTRUTWYJWTSY VZézZS XJZQ SN[JFZ

f Densitésde construction
Dans les secteurs 3, 4 et 5, le KTSHNJW ITNY = YWJ TUYNRNX« IFSX ZSJ QTLNVZJ IeFR«QNTWFYNTS |IZ KISHONTXB FRIJ

¥ Aspect extérieur des constructions
Dans les secteurs 1 et 2 : Se référer au reéglement écrit du présent PLU azones 1AUa

Dansles secteurs 3,4et 5:Les HTSXYWZHYNTSX IFSX QF _TSJ ITN[JSY UW«XJSYJIJW 1JX [TQZR M« BIPWLYXXYFZ] FHYNI[N

1IJX KFOFIJX QTWXVZeJQQJIX SJ XTSY UFX HTSXYNYZ«JIX IJ RFY«WNFZQIKFYEWXRXW F V 7 EQIN3 YO I TWKEIKYIES S
ou de peinture, de teintes susceptibles de faciliter leur intégration dans leur environnement.

9TZYJ STZ[JQQJ HTSXYWZHYNTS ITNY XéNSX«WJIW F[JH XTGWN « Y& [[TF@XRXT\EZ &S BNWTTASGIRERYI G dANINW HIRS Y J

¥ Aspectdesclétures
Dans les secteurs 1 et 2 : Se référer au reglement écrit du présent PLU azones 1AUa

Dans les secteurs 3, 4 et 5: Les clétures ne sont pas obligatoire.
Les clbtures aux franges  de la zone doivent étre constituées | &€ Z Shhie végétale formant  un écran .

Dans le secteur 5 : Sauf nécessité impérative liée au caractere de Qe «YF G QN XesIRtlie¥doivent étre constituées de grilles ou grillages noyés ou
non dans de la végétation, elles S éJ]H«IJWas2m de hauteur.



MANE KERGUEZEC aUc/1AUa al,5ha
Vocation de la zone
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

la zone est principalement

Sous-secteur1: Uc &0,4ha

Sous-secteur 2 : 1AUa  &0,4ha / Nzh &0,1lha

Sous-secteur 3: 1AUa &0,6 ha / Nzh

a0,1ha
Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmétre de secteur soumis a OAP
Limite de sous-secteur

Dénomination du sous-secteur

Acces principal

pour véhicules motorisés
Point

| € F H HdeX liaisons douces

©e

Liaisons douces traversantes a prévoir

Zones humides inventoriées a préserver

Le sous secteur 1 est accessible aux véhicules motorisés
depuis la rue du Lavoir de la Garenne.

Le sous secteur 2 sera accessible aux véhicules motorisés
depuis le secteur en cours leFR«SFLJR{RY

Le sous-secteur 3 est accessible depuis la rue de
Kerguezec.

Une attention particuliere devra étre apportée aux

impacts des aménagements des sous-secteurs 2 et 3 sur
les zones humides a proximité.

Les trois secteurs devront étre connectés au réseau de
liaisons douces figurant aux OAP paysagéeres du présent
document. Les circulations douces en zone Nzh devront
se faire sur platelage.



MANE KERGUEZEC aUc/ 1AUa al,5ha
Programmes de construction s:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . s
approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux
| «I NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha
Secteur 1 0,5 ha 20 R+1+C/R+1+A 10 3 -
Secteur 2 0,4 ha 20 R+1+C/R+1+A 8 2 -
Secteur 3 0,6 ha 20 R+1+C/R+1+A 12 3 -

Dispos itions régleme ntaires conc ernant les caracté ristiques urbaines, architec turales, enviro nnementa les et
paysagéres des aménage ments :

Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

¥ Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY = YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ IJX [TNIJX JY JRUWNXJIX UZGQNVZJIX TZ |

¥ Implantation des constructionspar rapport aux limites séparatives
1JX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XéNRUQFSYJWHBNJISRNYNXYZF3Y PQ NIZAIBsMNPOH 2R H

1eNRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SéJXY UFX W«LQJRJISY«J

I (TIKAHNSYI dR UMK FZ XTQ
1eJRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ I1J QF XZWKFHJ 1Z YIJWW F NeSdispésKiohslduy Y J |-
_TSFLJ IeFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQIEISSIJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF =-YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHN2WJ YTYFQJ IJ Q&TU«KWFYNTS JY W«UFWYN QNG
18JRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IeNSY«W-Y HTQQJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

¥ Hauteurs maximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY 1J KFOFIJ R ¢ QeFHWTY2aWJ HuFZ UTNSY QJ UQzZX



RUE DU POUL HUERN al1AUa alha
Vocation de la zone la zone est principalement

destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmetre de secteur soumis a OAP
o Accés principal pour véhicules motorisés
(@) Point |é F H HdeX liaisons douces
Zones humides

inventoriées a préserver
Le secteur est accessible depuis
pourra étre

la Rue de Poul Huern et
accessible depuis
lIeFR«SFLJRJ® Ye Jardin
1eTU«WFMeNRXSFLJR N8 evra pas étre desservi
en impasse.

QeTU«WF
de Léonard de Vinci ».
typologie

1eTU«WFYINFR«SFLJRJ®%urra proposer
de logements variées (logements individuels
pavillonnaires, logements individuels groupés,

une
1eNRUQFS Ydey Matigents devra étre prévue
vie principales.

Lorsque possible,

maniére a optimiser les apports solaires sur les piéces
seront mutualisées
limitant

de

de
les possibilités de stationnement
et aménagées avec des matériaux
QeNRUJIJWR«FGNQ@WN X$0¥ N TS
e FXXFNSN X XplRialS Yonne
matiére de gestion des eaux pluviales.

les prescriptions

Une attention particuliére devra étre apportée aux
proximité.

zonage

en
impacts des aménagements sur les zones humides a

Le secteur devra étre connecté
liaisons douces figurant aux OAP paysagéres
document. Les circulations douces
se faire sur platelage.

au réseau de

du présent
en zone Nzh devront



RUE DU POUL HUERN alAUa alha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 0,7 ha 20 R+1+C/R+1+A 14 4 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QéFHWTY2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



Des aménagement légers (tables
pourront étre

douces figurant aux OAP paysageres
document.

devront se faire sur platelage.

RUE du LAVOIR de la GARENNE
Vocation de

a0,6ha
la zone : la zone est destinée
QeFR«SFLJRUEZS dire de stationnement pour
camping-cars, ainsi  V Z édés aménagements légers
loisirs.

1AUe:0,5ha/ Nzh :0,3ha

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmétre de secteur soumis a OAP

Limite de sous-secteur

®
@)

Acceés principal pour véhicules motorisés
Point

| € F H HdeX liaisons douces

Zones humides inventoriées a préserver
1 e FNde¢J stationnement des campings
aménagée dans la partie Nord de la zone.

car sera

de pique-nique,
installés dans

la partie Sud. Une
attention particuliere sera donnée aux impacts des
aménagements sur les zones humides.

Le secteur devra étre connecté

au réseau de liaisons
Les circulations douces

du présent
en zone Nzh

a

de



RUE du LAVOIR de la GARENNE  a0,6ha
Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituenta celles  du reglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
1eNRUQFSYFYNTS IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFY N THIXdéviateniwchnpieldesla graximite RvecWd ¢ hn® BuRnide.Y « J

¥ Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX ITN[JSY =YWJ NRUQFSY«JX JS WJIJHZQ leFZ RTNEX N[lLar ichplavitatibh deurd wehyt cBrdgte@&NI& N Y J X X

proximité avec la zone humide.

¥ (TIKMNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ RFINRZR IJX HTSXYWZHYNTSX JY N S XéglerQeQtéey dousIeservE duTrégpect desXlispasitigns du Eokage
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions et installations autorisées est fixée comme suit :
FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QeFHWTY2WJ R FZ UTNSY QJ UQZX MFZY

f Densitésde construction
1J KTSHNJW ITNY = YWJ TUYNRNX« IFSX ZSJ QTLNVZJ IeFR«QNTWFYNTSTBEZTRTSIHONITXBFRIISY JY 1€ZSJ LIXY

¥ Aspect extérieur des constructions
1IJX HTSXYWZHYNTSX IFSX QF _TSJ ITN[JSY UW«XJSYJIW I1JX [TQZRIXWLBEEY«X FZ] FHYN[NY«X VZeJQQJX M«

1JX KFOFIJX QTWXVZeJQQJX SJ XTSY UFX HTSXYNYZ«JX IJ RFEY«KWNFRZIXSRBFRWIQW RUVFRQINY XU TWRIKYIES ¥
ou de peinture, de teintes susceptibles de faciliter leur intégration dans leur environnement.

9TZYJ STZ[JQQJ HTSXYWZHYNTS ITNY XéNSX«WJIW F[JH XTGWN«YX [[FRXRXTHZ &3S BN WITASGIRREEY) G aNINW HIRS Y J

¥ Aspectdesclotures
Les clétures ne sont pas obligatoire.

Les clbtures aux franges  de la zone doivent étre constituées | &€ Z Shhie végétale formant  un écran .



KERYVON aUc &0,4ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmétre de secteur soumis a OAP
o Acces principal pour véhicules motorisés

Frange végétale a créer

Un accés unique sur la rue de Port Louis desservira
QeTU«WFYNTS

1éeTU«WFY&HARB«SFLJRJBodrra proposer une
typologie de logements  variées  (logements
individuels  pavillonnaires, logements individuels
groupés, 0).

Les gabarits de constructions devront étre en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

1éNRUQ F S 65 ¥awdir8ctions devra étre prévue de
maniére a optimiser les apports solaires sur les pieces
de vie principales.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant QeNRUJWR «FG NdpN Xdt.Y N Szonage
e FXXFNSN XXlliRal SIgnne les prescriptions en
matiére de gestion des eaux pluviales.

Une frange végétale sera réalisée sur la facade Nord
de QeéTU«W BfinNJE Simiter les impacts visuels entre
le secteur et la zone agricole attenante



KERYVON aUc &0,4ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 0,4 ha 20 R+1+C/R+1+A 8 2 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QéFHWTY2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



7:% )* 1@47** ): '4.8U& &0,3ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmétre de secteur soumis a OAP
o Acces principal pour véhicules motorisés

Frange végétale a créer

Un accés unique sur la rue de Q é 4 Wu< Bois desservira
QeTU«WFYNTS

A 1éeTU«WFY&HARB«SFLJRJBodrra proposer une
G typologie de logements  variées  (logements
% individuels  pavillonnaires, logements individuels

%, groupés, ).

DU BOIS Les gabarits de constructions devront étre en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

1éNRUQ F S s ¥awdir8ctions devra étre prévue de
maniére a optimiser les apports solaires sur les pieces
de vie principales.

QU OF Ly()\{EF_

Lorsque possible, les stationnements  seront
mutualisés et aménagés avec des matériaux limitant
QeNRUJIJWR«FGNQUUXFYSOTS Le zonage
e FXXFNSN XXllRal Signne les prescriptions en
matiére de gestion des eaux pluviales.

Une frange végétale sera réalisée sur la facade Nord
de QeéTU«W BfinNJE Simiter les impacts visuels entre
le secteur et la zone agricole attenante



RUE DE 1e47*BU BOIS aUc a0,3ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 0,3ha 20 R+1+C/R+1+A 6 2 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QéFHWTY2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



q08 NQ 3RO
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BELLEVUE aUc a0,37ha
Vocation de la zone la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMF G IgapeEndant,
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec

les
le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Périmétre de secteur soumis a OAP
o Accés principal

pour véhicules motorisés

1eTU«WFY&HRARB«SFLJRJBodrra proposer
typologie de

une
logements  variées  (logements
individuels  pavillonnaires, logements individuels

groupés, 0).

Les gabarits de constructions devront étre en

harmonie avec les constructions avoisinantes.

1eNRUQ F S des ¥awdir8ctions devra étre prévue de
maniére a optimiser les apports solaires sur les pieces
de vie principales.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant QeéNRUJIJWR«FGNdpN Xdt.Y Nl Szonage
Ié FXXFNSN X XllRal 2I¥nne les prescriptions en
matiére de gestion des eaux pluviales.



BELLEVUE aUc a0,37ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 0,37 ha 20 R+1+C/R+1+A 8 3 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QéFHWTY2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



RUE DU PONT LOROIS 4&Uc a0,5ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGKapendant, les
équipements e NSY «\blectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I é M F G M YoRtvautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥:
Périmétre de secteur soumis a OAP

Acceés principal pour véhicules motorisés
Accés facultatif pour véhicules motorisés
Point | & F H HdeX liaisons douces

O N

Limite de sous-secteur

Dénomination du sous-secteur

Liaisons douces traversantes a prévoir

Le secteur sous secteur 1 est accessible depuis la rue du
Pont Lorois. Le sous-secteur 2 est accessibles depuis la
voie privée située au Nord.

1éFR«SFLJR X8 Ysous-secteur 1 devra prévoir le
désenclavement du sous-secteur2 par une liaison douce,
permettant ainsi  de rejoindre le lotissement du Glazen.

1eTU«WFYINFR«SFLJRJ®%urra proposer une
typologie de logements variées : individuel pavillonnaire,
individuel groupé, logements intermédiaires.

Les gabarits de constructions devront étre en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

1eNRUQFS Ydey Matighents devra étre prévue de
maniére a optimiser les apports solaires sur les piéces de

vie principales et a limiter les ombres portées.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant QeENRUJWR«FGNQ@UN X$o¥ NT& zonage
e FXXFNSN X XplRidlS Yonne les prescriptions en
matiere de gestion des eaux pluviales



RUE DU PONT LOROIS aUc ao0,5ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _
approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux
| «I &J ¢ @FGNFY
Lgt/ ha
Secteur 1 0,33 ha 25 R+1+C/R+1+A 9 2 -
Secteur 2 0,16 ha 25 R+1+C/R+1+A 4 1 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du reglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXKeBY RRNBWKNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0UMIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

¥ (TIKUNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ I1JX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ 1J QF XXI2W KRR X & «XIINWY F S ibpibEMoastiMyziyinageZz UW -
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FRBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |J KFOFIJ R¢ QEFHWTY2a2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



IMPASSE DE LA CHAPELLE

KERVARLAY auUc a0,4ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

—  Périmétre de secteur soumis a OAP

o Accés principal pour véhicules motorisés

Le secteur est accessible depuis QéNRU R Xla
Chapelle et depuis la rue du Glazen. Compte-tenu  de
Qe«YWT HNes JiiesJ | € FHH tiXe circulation en sens
unigue devra étre envisagée.

1éeTU«WFY&HARB«SFLJRJBodrra proposer une
typologie de logements variées : individuel
pavillonnaire, individuel groupé, logements
intermédiaires.

Les gabarits de constructions devront étre en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

1éNRUQF S YésYafingents devra étre prévue de
maniére a optimiser les apports solaires sur les pieces
de vie principales et a limiter les ombres portées.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant QeNRUJWR«FGNdpN Xdt.Y N Szonage
e FXXFNSN XXlliRal Signne les prescriptions en
matiére de gestion des eaux pluviales.



KERVARLAY aUc a0,4ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «l NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 0,4 ha 25 R+1+C/R+1+A 10 3 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du réglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXeBY RRNBWXNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ IJX HTSXYWZHYNTSX JXY QNRNY«J ¢ [ 3 ZQUFWKTZON K F EXIT ZZX YA XKW W I S5 di Bp dB DR eddd e
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |IJ KFOFIJ R ¢ QéFHWTY2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX



RUE DE L"AUBEPINE

LANN KERVARLAY a4ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Sous-secteur 1 : 1AUa a1,3ha
Sous-secteur 2 : 1AUa  &2ha

Zones humides : Nzh & 0,7ha (répartis sur tout le
secteur)

Principe s | &R «SFLJR JSY.

Périmétre de secteur soumis a OAP

Limite de sous-secteur
Dénomination du sous-secteur

o Acces principal pour véhicules motorisés

L] Acceés secondaire possible pour véhicules
motorisés

<---> Voie carrossable traversante a créer.
(@) Point |é F H HdeX liaisons douces
Liaisons douces traversantes a prévoir

Zones humides inventoriées a préserver



RUE DE L"AUBEPINE

LANN KERVARLAY a4ha
Principe s | &R «SFLJR JSY¥.

Les aménagements du sous-secteur 1 participeront a
QeFR«QNTH¥ HY §uBBé de Q& JS Yd¥ wile. Des
commerces pourront étre installés en rez-de-
chaussée du béatiment du sous-secteur 1. Les
stationnements associés devront étre sécurisés
(suffisamment en retrait de la voie principale).

Le sous-secteur 1 est accessible depuis la rue du Pont
Lorois. Le sous-secteur 2 est accessible depuis la rue
de Qeé&ZG «UWbhS dcces supplémentaire au sous-
secteur 2 pourra étre envisagé depuis la rue du Clos
de Qé&ZG «UMGS Joie traversante devra relier les
deux sous-secteurs afin | & « [ NYuhe/ desserte en
impasse.

Dans les deux sous-secteurs, les opérations devront
proposer une typologie | é MF G Nafieey du logement
collectif au logement individuel pavillonnaire.

1eNRUQ F S des ¥awdir8ctions devra étre prévue de
maniére a optimiser les apports solaires sur les pieces
de vie principales.

Une attention particuliere sera donnée aux impacts

des aménagements sur les zones humides a
proximité, notamment en matiere de gestion des eaux
pluviales. Le zonage |éFXXFNSN XXlRa Sidhne

les prescriptions quant a QeNRUJIJWR«FGHeQIIEFY

Les possibilitéts de stationnement seront dispersées

sur tout le secteur et mutualisées lorsque possible.

Les aménagements devront favoriser au maximum le
recours a des matériaux limitant QeNRUJIJWR«FGN
des sols.



LANN KERVARLAY alAUa a3,3ha

Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . _
approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux
| «I &J ¢ @FGNFY
Lgt/ ha
Secteur 1 1,3 ha 15 R+1+C/R+1+A 20 5 5
Secteur 2 2 ha 15 R+1+C/R+1+A 30 8 8

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du reglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZNQIXKeBY RRNBWKNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0UMIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

¥ (TIKUNSYlI dR UWK FZ XTQ
18JRUWNXJ FZ XTQ I1JX HTSXYWZRBYNMSAR XY VQRRNIY kZ MIWWFENS IéeFXXNJYYJ IZ UWTOJY XTZX W«XIW[JI IZ
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1J (*8 UTZWWF - YWJ HFQHZQ« XZW QéJRUWNXJ KTSHNaWJ YTYFQWIJJIQQETQXWEYNTS JY W«UFWYN QNGWJIR.
1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W-Y HTQQJIJHYNK SéJXY UFX QNRNY«J

I Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

R FZ XTRRJY |J KFOFIJ R¢ QEFHWTY2a2WJ MRutFZ UTNSY QJ UQZX
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Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de QeMFGIgapendant, les
équipements e NSY «\bblectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
I e MF G M SoRtMautorisés.

Principe s | &R «SFLJR JSY¥:

Périmetre de secteur soumis a OAP

o Acceés principal pour véhicules motorisés
B Accés secondaire possible pour véhicules motorisés
@) BRLQW G:-DFFqQV GHV OLDLVRQV
Zones humides inventoriées a préserver
Le secteur est accessible depuis la rue du Passage
| €*Y.J0gs acces secondaires peuvent étre envisagés
depuis cette méme rue a Q é *dd Ysecteur et depuis le

Chemin des Dunes.

Le secteur étant situé en espaces proches du rivage,
QeTU«WFN¥ENFRxSFLJRJ8e&(ra proposer une
organisation et une volumétrie des constructions
comparable aux bétis environnant, constitué de
logements individuels pavillonnaires.

Une attention particuliére sera donnée a QeNSY«LW
paysagere de QeéTU«W RV TNGZ e F Fjpacts sur la
zone humide située  au Sud du secteur.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant QeéNRUJIJWR«FGNdpN Xdt.Y Nl Szonage
e FXXFNSN XXlRal QIgnne les prescriptions en
matiére de gestion des eaux pluviales.
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Programmes de constructions:

Densité
Surface
. . moyenne . . Nombre de logements Dont logements . s

approximat ive Gabarit maximum . . . Dont accession aidée
brute minimum attendus locatifs sociaux

| «I NJ ¢ @QFGNFY
Lgt/ ha

Secteur 1,1 ha 15 R+C/R+A 17 4 -

Dispositions réglementaire s concernant les caract éristiques urbain es, architect urales, environneme ntales et paysagéres des aménagem ents:
Les dispositions ci-aprés se substituent a celles  du reglement écrit, elles ont une valeur réglementaire (rapport de conformité).

T Implantations des constructio ns par rapp ort aux voies et em pris es publiq ues
QIJX HTSXYWZHYNTSX UJZ[JSY =-YWJ NRUQFSY«JX JS QNRNYJ 1JX HZIQIXKeBY RARNBWNXIXRUZGQNVZIX TZ JS W

T Implantation des constructio nspar rapport aux limites sépar atives
1IJX HTSXYWZHYNTSX JY NSXYFQQFYNTSX UJZ[JSY XeENRUQFSYJW JS QNRNYJ TZ JS FQNLSBGRII0MIIX HTSXY

1ENRUQFSYFYNTS IJX FGWNX IJ OFWINS SeJXY UFX W«LQJRJISY«J

¥ (TIKHNSYlI dR UWK FZ XTQ

18JRUWNXJ FZ XTQ I1JX HTSXYWZRBOMNMISKR R XY VQNRHNIY k YIWWFNS [éFXXNJIJYYJ IZ UWTOJY XTZX W«XJIWI[J I1Z
[EFXXFNSNXXJRJSY UQZ[NFQ FBBJ]« FZ UW«XJSY

1eJRUWNXJ FZ XTQ 1JX «VZNUJRJISYX IENSY«W=-Y HTQQJIJHYNK SeJXY UFX QNRNY«J

¥ Hauteursmaximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

4m au sommetde fagade/5 m ¢ QéFHW T ¥2aW point le plus haut



