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Contexte et objet de la modification simplifiée



Historiguedu documentR QdzNDB Yy A & Y S
LePlanLocalR Q! NJD |d¢RloiihihEca été approuvépar délibérationdu conseilmunicipalle 24 juillet 2018

La présente modification simplifiée est premiére procédure mise en dzdz@ Ndbr ajuster certainesdispositionsdu document
RQdzZNDb L yAAYS

Unarrété du maireen date du 27 mai 2019a prescritla présenteprocédurede modificationsimplifiee

Lesobjets de la modificationssont les suivants: tels que définis par arrété municipal:

-

A

>\

> > D> >

> >

Prendre en compte certaines demandes formulées dans le cadre du contréle de légalité de la délibération
RQF LILINBEUPLUI A 2 Y

Harmoniseles hauteursmaximumautoriséesde la zone1AU du Magouéret de la zoneUbb aveccellesde la zoneUbc
avoisinante

Revoirle périmétre soumisa OAPdu secteurde la RuedesRoseaux
Supprimeiresréféerencesauxabrisde jardin dansleszonesA et N du reglementécrit
Modifier dansle reglementécrit la mentionrelative auxdensitésde constructiondansla zoneUb

Modifier dansle réglementécrit lesconditionsR Q A Y LIt ldasbatimenhtsagficolesen zonesA et N conformémenta
laloi ELAN

Préciselesdimensiongéglementaireslesplacesde stationnement
Correctionde diversescoquillesapparaissantansle reglementécrit
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Compatibilité de la procédure



Laprocédurede modification estrégie par lesarticlessuivants:
11041, L104-2 et L104-3 du Codedef Q! ND lety1534¥ebsuivantsdu Codedef Q! NB I YA &Y S

Elleestengagéeal'initiative du maire et estutilisée danslescassuivants:
Lesmodificationsenvisagéeslu PLUdécritesprécédemment
f Neportent pasatteinte af QS O 2 gééMlRdGPlanR Q! Y Sy | &t 8e\D8wglappemenDurables

1 Ne réduisent pas un espaceboisé classé,une zone agricoleou une zone naturelle et forestiére, ou une protection
edictéeenraisondesrisquesde nuisancede la qualité dessites,despaysage®u desmilieuxnaturels

1 Necomportentpasde gravesisquesde nuisances
Deplus,elles:

f  Nemajorentpasde plusde 20%les possibilitésde constructionrésultant,dansune zone,def QI LJLJdéf QY SyAa2Syy o f S
desreglesdu plan.

1 Nediminuentpascespossibilitésde construire
Y NeréduisentpaslasurfaceR Q dzgn8urbaineou aurbaniser
1 b Q2pyspourobjetR QF LILX @ Ij MESWQTId c8dedef QdzNB .| YA &Y S

Conformémentaux articlesL153-45 et suivantsdu Codedef Q! NI Hayrbc&ddrBde modificationest bien adaptéeau
projet.



Article L153-31

Leplanlocald'urbanismeestrévisélorsquel'établissementpublicde coopérationintercommunaleou la communedécide:
1° Soitde changeresorientationsdéfiniespar le projet d'amenagementet de développementdurables;
2° Soitde réduire un espaceboiseclasséune zoneagricoleou une zonenaturelle et forestiere;
3° Soit de réduire une protection édictée en raisondes risquesde nuisance,de la qualité des sites, des paysageou des milieux
naturels,ou d'une évolutionde nature ainduire de gravesrisquesde nuisance
4° Soitd'ouvrir al'urbanisationune zonea urbaniserqui, dansles neuf anssuivantsacréation,n'a pasété ouverte a l'urbanisationou
n'a pas fait I'objet d'acquisitionsfonciéeressignificativesde la part de la communeou de I'établissementpublic de coopération
intercommunalecompétent,directementou par l'intermédiaired'un opérateurfoncier
5° Soit de créer des orientations d'aménagementet de programmationde secteur d'aménagementvalant création d'une zone
d'aménagementoncerté

Article L153-36

Sousreéserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque
I'établissementpublicde coopérationintercommunaleou la communedécidede modifier le reglement,lesorientationsd'aménagementt
de programmationou le programmed'orientationset d'actions

Article L15341
Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre 1l du livre ler du code de
I'environnementpar le présidentde I'établissementpublicde coopérationintercommunaleou le mairelorsqu'ila pour effet :
1° Soitde majorerde plusde 20 %lespossibilitesde constructionrésultant,dansune zone,de l'applicationde I'ensembledesrégles
duplan;
2° Soitde diminuercespossibilitésde construire;
3° Soitde réduirela surfaced'une zoneurbaineou a urbaniser;
4° Soitd'appliquerl'article L 131-9 du présentcode

Article L15345

Danslesautrescasque ceuxmentionnésa l'article L 15341, et dansle casdesmajorationsdesdroits a construireprévusa l'article L. 151-
28, la modification peut, a l'initiative du présidentde I'établissementpublic de coopérationintercommunaleou du maire, étre effectuée
selonune procéduresimplifiée Il en estde mémelorsquele projet de modificationa uniquementpour objet la rectificationd'une erreur
matérielle
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1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrdle de |égalité de la délibérationR Q I LILINBIWPLWI A 2
1.1. PréservationdescoupureskR Q dzNDb | ¢ MAU22dh dgedef QdzND | YA A Y S

Extraitdu controlede |égalité:

LacoupureR Q dzND | ¢ritréllodfjuerdingt le Magouérestun enjeufort (conede
vue remarquable, espace sensible en terme de paysage,X) que le plan local
R QdzNJD |dyitrasofusnentprendre en compte. Cette coupure Rubanisaitonest —
répertoriée au SCoTdu Paysde Lorientau point 1.4.6 ¢ documentR Q2 NA S gt | (7=
RQ2 0 2 ddéhagardescoupuresR QdzND | YA &l GA2Y

Par ailleurs,concernantle secteurdu Moteno qui se situe au seinde f QS Y daN
cette coupureR Q dzNJD | VlakzénelAUL2 Yyl ddRIJafaitf Q2 iR @ dage
Naaf QI LILINRPoddgafui @®ntdaurta protégeret préserverf QS a Talitafoss,
le reglement de la zone Na autorise des constructionsnotamment agricoleset
forestiéres ce qui remettrait en questionla protectiondef QS & LJ OS

Enconséquencda coupureR Q dzND | yritré Llodguegingt le Magouérdoit étre
représentéegraphiquementau PLUet un zonagespécifiqueavec des possibilités
tresrestreintesde constructiondoit lui étre attribué.
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1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrdle de |égalité de la délibérationR Q I LILINBIWPLWI A 2
1.1. PréservationdescoupureskR Q dzNDb | ¢ MAU22dh dgedef QdzND | YA A Y S

Pour tenir compte de cette demandeil est décidé de créer un sous
zonage Na2, correspondanta toutes les zones Na situées dans les
espaces proches du rivage et dans lequel les constructions et
installationsagricoleset forestiere ne sont pasautorisées

Eneffet, bien que le contrdle de I1égalité ne pointe que le
secteursitué entre Locqueninet le Magouérau titre ce
f QI NIPA20duSodedef QdzND lil { B B @ie EBS
constructionsagricolesne sont pasautoriséesen espaces
prochesdu rivage

Afin que les pétitionnairesdisposentde la bonne information quant a
leursdroits & construire,la communedécideR Q S (i $aynBdNiEationa
f QSvy a &¥mrieS\a situéesdans les espacesprochesdu rivage
Aucunene peut recevoirde nouvelleconstruction,y comprisagricole

Considérantue certainssiégesk Q S E LIt enAdiiitésdsBug¢ntdans
les nouvelleszonesNa2, la commune integre au reglement de cette
zone la possibilité de réaliser des extensionsmesuréesdes batiments
agricoles, afin de ne pas compromettre le fonctionnement de ces
exploitations Cette possibilitédoit permettre de répondre notamment
auxnécessitégle mettre auxnormescertainsbatiments

“

{A8384a RQSELIX 2A01GA2Yya &Aid
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o LLE L Justification des modification:

1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contréle de légalité de la délibérationR Q | LILINBIWPLUI A 2
1.1. Préservationdescoupuresk Q dzND | ¢ MA1U2Zdh ébgedef QdzND I Yy A a4 Y S

\\\\{\‘i- [l . =|

Zones Na du PLU approuvé concernées par la modification : classement en Na2 11



1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrdle de |égalité de la délibérationR Q I LILINBIWPLWI A 2
1.1. PréservationdescoupureskR Q dzNDb | ¢ MAU22dh dgedef QdzND | YA A Y S

DISPOSITIONRRTICULIERESEAZONEN

Secteursde la communedestinésa étre protégésen raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysagest de leursintéréts, notamment du point de vue esthétiques,historique ou ecologique,soit en raisonde

V-

f QS E ARDISSE/LOf Soretierésh 2 v &
Na: Partiesdu territoire affecttesa la protection stricte dessites,desmilieuxnaturelset despaysages

Na2 : Partiesdu territoire affectées a la protection stricte des sites, des milieux naturels et des paysagessituées
danslesespacegrochesdurivage

Nds: Espaceserrestreset marins(DomainePublicMaritime), siteset paysagesemarquablesou caractéristiquesiu
patrimoine naturel et culturel du littoral et les milieux nécessairesau maintien des équilibres biologiquesou
présentantun intérét écologique(articlesL121-23a1121-25 et R121-4 du codedef QdzNB I YA A Y S 0

Nzh: Partiesdu territoire destinéesala préservationdeszoneshumides

Cessecteurspeuvent étre concernéspar le risque de submersionmarine Seréférer au titre 14 des dispositions
généraleglu présentréglement LescartesR Q | dinSidue la circulaire

Xynthiaet songuideR QI LILJ sanGahniéxéauprésentréglementécrit.
[X]

Modifications apportées au réglement écrit de la zone N
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1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrdle de |égalité de la délibérationR Q I LILINBIWPLWI A 2

1.1. PréservationdescoupureskR Q dzNDb | ¢ MAU22dh dgedef QdzND | YA A Y.S

Modifications apportées au réglement écrit de la zone N

[

[

2.2. Sont autorisés sous réserve
wX8

En secteurs Nat Na2:

Les constructions et installations strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la gestion ou a I'ouverture auqestispdees (tels qu'abris pour arréts de transports

wX8

En secteur Na

En secteur Na2 :

collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours et de surveillance des plages, aires naturelles de statjomstatiaions sanitaires....), certains ouvrages

G§SOKYAIldzSa OGN YyaAF2NNI GSdzNAZ LI2a0GSa RS NBEF2dzZ SYSy (> dfozttihdpeNbnided&ealxNtiité LI2

LJdzo £ AljdzS AyaA 1dz§ tF NBFfA&FGAZ2Y RQAYTNI &l NUzO G dzNBniggue Ndpélziives NB & = G NI @1 dzE

Les retenues collinaires dans le cadre des reglementatlons speC|f|ques qui leur sont appllcables

[ Sa 02 Yau NﬂzOu)\ 23/a Su )\yaul £t u7\ Zya ySOSaal ANBa t ReblasatBitoctioh d6Das&ins diatéraR genérail S
: : -ANB&a bt tQSELX 2AGEGAZ2ZY | IANAKO2 T

8§84 O2yadNHOGA2ys SG Ayadlttldrzya ysOSaal ANBE Lf @éeSEduprésanichapire2 y | INA O2¢ S

QSEGSyarzy YS&diNBS RS& oNiGAYSydGa RQSELX 2AGFGAZ2Yy ANARO2t S

{9/¢Lhb M Y 59{¢Lb!¢Lhb 59{ /hb{c¢w!/¢Lhb{x {1 D9{ 59{ {h[{ 9¢ b!¢!wo{ 5Ql
WX 6

Chapitre 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions et activités

I

PN, —



1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrle de |égalité de la délibérationR Q I LILINFIWBPLL
1.2. Bandedes100m (articlesL121-16, 17 et 19du codedef QdzNDH | YA &a Y S0

Extraitdu contrblede |égalité:

Dansles secteursde la bande littorale des 100 métres, les secteursnon construits doivent étre zonésen zone non-aedificandi Il & Q I n8tamiment de
parcellessituéesau Magouér GueldroMareg LannKervarlayX

[ Q 9conisidéreque le travail de « dentelle » effectué dansle cadredef QS f | ada RIpbuv @fihir la constructibilité desterrainsdansla bandedes
100m a omiscertainsterrainsou partiesde terrains

Pourtenir comptede cette demandeil estdécidéR Q| LILJin&tiardeSdidaedificandisurlessecteursde LannKervarlayet au Suddu Magouér

Au Magouér les terrains concernéspar cette demande correspondenta la zone Uip dédié au chantier naval Cette activité nécessitantla proximité
immédiatedef Q ®tlétdnt doncautoriséedanslabandedes100m, il y a@aslieu de modifierle PLUsurce point.

Deplus,f Q Sduhaitequelamentionrelativeat QA y (i Sldlderisttliiedads)a bandedes100m soit formuléecommesuit dansle réglement:

« Hors espaceurbaniséde la bande littorale des 100 metres, les constructions,extensionsde constructionexistante,installationsou changementsie
destinationsont interdits. Cetteinterdictionnea QI LJLPFaskuk Etnentsnécessaires desservicegublicsou a desactivitéséconomiquesexigeantla
proximitéimmeédiatedet Q ®tihalammentat QI U UdSshANdlisati®n®t aleursjonctionsnécessaireat QS E 8eNmigsiGnSde servicepublics »

Cidessouglesextrait du reglementgraphique Enrougela bandedes100m estimée,en blanclessecteurasmpactéspar la zonenon-aedificandi

A2
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1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrdle de |égalité de la délibérationR Q I LILINBIWPLWI A 2

1.3 Domainepublic maritime Afin de corriger cette erreur matérielle qui & Q Yeoduite au moment de
f QS | odd RIU{es glafichesgraphiquesdu reglement seront modifiées
pourtenircomptedef QS Y bdhidedeSpérimetreportuaires

Cidessous.en pointillés noirs les zonesUipm telles lj dzQ | LILISPPHTIe ¢
rouge,le périmétreexacte transmisparlesservicedef Q9 U I U

Extraitdu contrblede |égalité:

\vrd

Leréglementy Q A y paslatdidité despérimétresportuaires
/ Q $cGtaimmentle casau niveaudu secteurdu chantiernaval

[\

: ‘?kg . P
/T A

VoGl




1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrdle de |égalité de la délibérationR Q I LILINBIWPLWI A 2

1.4 Complémentsapportésau rapport de présentation

Extraitdu controlede légalité:

Un certain nombre de remarquesavaientété formuléeslors du PLUarrété (en 2017) concernantt QS @ endaorindnnfale)a protection de la faune et
delaflore, latrameverteet bleueetf QS @I HedaffaistiePyU

Bien que des complémentsaient été apportésa f QS @ | ferddatoinaéneytalepar des cartographies,le dossiery” Q Sasicomplet sur les aspectsde
protectiondesmilieuxnaturelset de la biodiversité

Suitea desdiscussionsivecles servicesde f Q 9ilinlétd cnvenude compléterle rapport de présentationsur la partie analysanties incidencesdu PLUsur
Natura2000

Letitre 2 du chapitre 3 seradonc complété par des illustrations démontrant que les nuisancespotentielles généréespar certains usageslittoraux sont
effectivementexistantesmaisbienconcentréesurdessecteursdéjaimpactés

LeszonagesaquacolegAcet Ao) et portuaires(Uip et Uipm) du PLUoffrent la possibilitéde réalisera terre ou surle domainepublic maritime desouvrages,
installationou constructionsnécessairequxactivitésmaritimes

Cespossibilitésentrainent une potentielle augmentationde la fréquentationde cessecteurset donc une potentielle augmentationdesincidencesyénérées
surleshabitatset espécesommunautaireprésentessurlessites

Le PLUperpétue un risque de dégradationde la biodiversitédanscessecteursmaisil & Q S @ & dalicdmBersur les sites déja impactésles possibilitésde
développemenet R QI Y Sy | BdaiNirBitgrfegincidencessurlessitesNatura2000Q

Lesillustrations ci-aprés permettent de mieux apprécier les incidencespotentielles sur les habitats R Q A y dofiNdnadutairesdes zonesréservéesaux
activitésmaritimes Lepérimétrede 200m estdonnéatitre indicatif,il corresponda la distanceR Q S ye&k@rfainesespecek Q2 A @rasdelperturbation.
Il estun indicateurintéressantpour évaluerlesincidenceslesactivitésmaritimes

Les zones Na, Nds et Ab ne permettent pas de nouvelles constructions En Na et Ab, f QS E (i ey lahitatighs existantes pourrait entrainer une
augmentationdesnuisancesur les sitesNatura2000. Celareste cependanta relativiser,les possibilitésétant offertes uniguementpour deshabitationsdéja
existanteq et doncdéjasourcede nuisances)

LeszonesU de la Riaont une incidencessur lessitesNatura200Q Ceszonesétant constructiblescesnuisancegpourraientaugmenter/ Q ®i&nipour limiter
f QA Yduitéweioppemenurbainsurlespaysage®t la biodiversitéquela communea privilégiéla densificationdessecteursdéjahabités
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1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrdle de |égalité de la délibérationR Q I LILINBIWPLWI A 2

1.4 Complémentsapportésau rapport de présentation R PR
' FOAUlFU&a RQAYUSNBU O2)

Secteurde Nestadio: ] Habitats ne présentant pas RQA y (i S NJ
communautaire

I"': Périmétre de nuisances dirgctes
Slikkes herbiersde zostére L ——< potentiellessurt QI @ x280myYzy” S

Habitats riches pour le ZonesAcet Ao
nourrissagelesoiseaux

Extraitdu DOCOB

Desherbiersde Zostérenaine (Zosteranoltii) colonisentcet habitat.
Lestatut de cette plante (régressiordanssonaire de répartition) et
son réle écologique(sourcede nourriture) donnent a cesherbiers
une valeur patrimoniale forte. Lesherbiers sont majoritairement
peu denseset généralementrestreints a des zones soumisesau
courant Dansde nombreuxsecteursa partir de la fin du printemps,
de vastes échouagesR Q| f #deS au rouges (Glacilariasp.)
recouvrent le sédiment Les algues ainsi échouéesbloquent les
apports en oxygeneet en lumiére et en se décomposantelles

Préssalés produisent des composésorganiques toxiques Cela induit des

/ mortalités massivesdes herbiers et des animaux benthiques Les
Zone de nourrissage, herbiersinventoriést dz2 2 dzhkRI€v&appentdans des secteurs
diversitéfloristigue ou lescourantsde maréeet lesventschassenties alguesen dérive

[ Q Sdk lieilix corresponddonc plus & un inventaire des herbiers
non affectés par ce phénomene Cette disparition des herbiers
induit uneperte R QI (i (i Nibr® pour@dsanBnauxa fort enjeux
patrimonial comme les Bernachescravants Il faut noter que dans
certainssecteurscommedansle secteurde SaintCado localement,
les herbierssontimpactéspar la péchea pied. Cependantdansde
nombreux secteursou les herbiers sont présents,le manque de
portance du sédiment réduit considérablementla fréguentation
humaine

Slikkes vasessableusessablefin

Zonede nourrissage
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1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrdle de |égalité de la délibérationR Q I LILINBIWPLWI A 2

1.4 Complémentsapportésau rapport de présentation

Secteurde BegErVil et du Passagéeuf: ] Hab!tatSR QA yc,m)rs Upalltaires
Habitats ne présentant pas RQA y U SNk U
communautaire

Herbiersde zostéere

Habitats riches pour 1===1 Périmetre  de  nuisances directes
JSRIGEEEELERIEEEINER L __ 2 potentiellessurt QF @ A280myzy S

ZonesAc/Aoou Uipm

Extrait du DOCOB :

Les replats boueux ou sableux exondés a marée bas3es: habitats ont une valeur
écologique trés forte étantdonné2 Yo NB S t QL 62y RIyOS
RSa SalLls OSa. Ugsdgbpulatians de@rdstadés, deipolychétes et de bivalves

constituent une source de nourriture importante pour les poissons a marée haute et |
oiseaux & marée basse.

De plus, les habitats deauts de plagedj dzA a4 S OF N} OG SNR aSy i |1

N déchets
organiques (algues en échouage), présentent as forte productivité. Lespuces de

sableconsomment les algues en décomposition et sont aiiésnes consommés par des
oiseaux. Il est a noter que dbsrbiers de zostéresZosteranoltii et Z. marind
colonisent cet habitat.
CethabitatesS ELJ2 &S | dzE L2 f f dziA 2y & SParaitleurs, 2 S dzi
3 nettoyage non raisonné des plages constitue également un risque pour cet habitat ¢a
enlever les algues en échouage revient a enlever la source de nourriture des organis
= | présents et a altérer le fonctionnement du biotope. Dans le site, les plages ne font pa
f 020280 RQdzy ySiddGz2el3S YSOFyAldzS NB3dz
Galets, i maniére ponctuelle, de rechargement de sable.
Callloutls [ QKF6AGE G LISdzi sGNB 3t 206 f Dwrdatide 02y a i R
FUr T AN A conservation
[ QKIF6oAGEFG RS &l of Sa RISEALNR ALIS diiicges NS :
aménagementssur le littoral.

Vasessableusessablefm ponctuellenﬁnhérblersdezost re
Zonede nourrissage N : ‘1 i

=
(0o}
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1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrdle de |égalité de la délibérationR Q I LILINBIWPLWI A 2
1.4 Complémentsapportésau rapport de présentation
Secteurde Locquenln

I HabitatsR Q A y dbrgripaiitaires

Habitats ne présentant pas RQA Y (i SNk
communautaire

=== Périmetre de  nuisances directes

L ——- potentiellessurf QI @ x280mYzy S

ZonesAc/Aoou Uip/Uipm

Vasessableuses sa

Py 8L # | Extrait du DOCOB :
ponctuellerj'rtj?.m 'y : : ; | Des landes séchesases a moyennes, ouvertes sur les talus le long du linéaire cdtier at
Zonede nowrfissage i || sud de la Ria (Etel, Belz et Plouhinec) ou denses et fermées sur les terrains plats, sou
% . . 1 en mosaique avec les pinédes. Elles se caractérisent par la présence de la Bruyére
i P ‘ % OSYRNBS O09NAOI OAySmfEdlivo 8dz t Q! 22gx0 RA9 |
: - & europaeus).

Galets, sables grossiers, |e9E3
cailloutis 7 # Les landes sont généralement issues de défrichements anthropiques anciens ; en abs
Y\ RQSY(UNBGASY:Z StfSa LISdz@Sy(d &adzoANI dzyS R
AQSYONRdzaal Aft SN {dzNJ €S aAaxasSz tSa Iyl
boisements de pins et peuvent étre menaceées par les boisements spontanés de pins
(régénération naturelle).

X

Y——— ' Herbiersde zostere\d

Habitats rlches pour e
nourrissagalésoisealix = =

19
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Justification des modification:

1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrdle de |égalité de la délibérationR Q I LILINBIWPLWI A 2

1.4 Complémentsapportésau rapport de présentation

Secteurdu Magouér:

Dune coétiere. fixée. a
végeétation herbacée
(habitatprioritaire)

I HabitatsR Q A y dorfinlalitaires

I Habitatsne présentantpasR QA y i S N
communautaire

=== Périmétre de nu’isances di[ectes
=== potentiellessurf QI @ A280m)Yzy S

ZonesAc/Aoou Uip/Uipm

Galets, sables
cailloutis

20



y

=

1
CY AN

TFLhef L

1. Prendreen compte certainesdemandesformuléesdansle cadredu contrdle de |égalité de la délibérationR Q I LILINBIWPLWI A 2

1.4 Complémentsapportésau rapport de présentation

Secteurdu Magouér:

Extrait du DOCOB :
Dunes de Plouhinec + zones humides arrieres dune

- Q0 SdzNE O2y UNI NRI yi

f QoG G

RS O2yaSNBI GAz2Yy

C oA . P iyité i I < nt un
Facteurs naturels Cl OuSdzZNBR Ay RdzZA G a LJ NJ fa‘ %‘Y't%:’l‘? e}{t%g@t&;ﬁs R q/ell X ‘i')e%asse tu
seuil*fadmissSible
Surfréquentation mal maitrisée 4x4, motos sur les dunes
A Fermeture des milieux par dynamique naturelle Circulation véhicules, motos sur les dunes R VTT sur les dunes A
A Erosion marine : déstabilisation des dunes /| ANDdzt  GA2Yy RSa OKS@lI dzE Explifation sirdeg duRe® 2 NI/ A § NB a

A Forte dynamique des Baccharis

Do PoToToToToe o o  To o IoIo

Dépbts sauvages : déchets verts, remblais, gravats,
ordures : rudéralisation

Ramassage des déchets de plage a la cribleuse
(déstabilisation de la dynamique dunaire)
Fermeture des zones humides arriere dunaires par
YIyljdzZS RQSYGNBGASY
Pollutions diffuses

Activités militaires

Extractions sauvages de sable

Installation de missions évangéliques sur les dunes
Plantation de Baccharis par les communes, les
particuliers

Divagation des chiens

o To o T Do o

Rave party : piétinement, disparition du couvert
Pompages dans les zones humides A
5A03FriA2y RSa OKASya

Y

LIS I
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o LLE L Justification des modification:

2. Harmoniseres hauteursmaximumautoriséesde la zone1AU du Magouéret de la zoneUbb aveccellesde la zoneUbcavoisinante

Lacommunesouhaiteautoriserdansla zone 1AU du Magouéret dansla zone Ubb
lesmémeshauteursque cellesautoriséesdansla zoneUbcavoisinante

Cettemodificationy” Q S y (iphslune gu§mentationde plus de 20%despossibilités
de constructionrésultant,dansune zone,de I'applicationde I'ensembledesrégles
duplan

De plus, elle ne remet pas en causele caractérelimité de f Q dzND | gahsdeb (i
espacegprochesdurivage

Eneffet, dansla zone Ubb et a proximité immédiate de la zone 1AU du Magouér
plusieurs constructions ont été eédifiées selon le gabarit Rezde-chaussée
étage+Combles.acommunesouhaitedonner la possibilitéde réaliserce type de
constructiondansla zone 1AU et dansla zone Ubb. Cesmodificationspermettront
notamment R QI & & 0205 Wii S paydagereL ge la future opération
RQI YSY I d&YofelAl,

Point le

Sommet de . Gabarit
Secteurs Acrotere plus ;
facade possible
haut
Ubb 3,00m 4,00m 6,00m R+C
Constructions en R+1+CMagouér¢ extraits Google Street

Ubc 6,00m 7,00m 9,00m R+1+C

OAP LéMagouér 4,00m 5,00m 8,00m R+C

Dispositions en matiere de hauteur pour les zones Ubc
et la zone 1AU diagouérau PLU approuvé
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2. Harmoniseres hauteursmaximumautoriséesde la zone1AU du Magouéret de la zoneUbb aveccellesde la zoneUbcavoisinante

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGI
Chapitre 1 : Volumétrie et implantation des constructions

[X]
T Hauteursmaximalesautorisées

Ensecteur Uba : les hauteursdes constructionspeuvent atteindre au sommetde facadeou au point le plus haut la hauteur des constructionslj dzQ S f £
viendraientjouxter ou situésimmédiatementa droite et/ou a gauche Dansle cascontraire,la hauteurau sommetde fagadedu corpsprincipaldu batiment
ne pourraexcéderde 0,75m en plusou en moinsla hauteurde la constructionlj dzQ @dndraitjouxter ou situéeimmédiatementa droite et/ou & gauche

EnsecteurUbb et Ubc: Lahauteurmaximaledesconstructionsest fixée commesuit

6m ausommetdefacade/ 7mat QI O N@®nndphikt le plushaut

Modifications apportées au réglement écrit de la zone Ubb



2. Harmoniseres hauteursmaximumautoriséesde la zone1AU du Magouéret de la zoneUbb aveccellesde la zoneUbcavoisinante

LE MAGOUERLAUaC 1,1ha

Programmegie constructions:

L Densité -~ .
Surface apprOX|mat|ve nge, bru Gabarit maximum Nombre de logements minimum| Dont logements locatifs Dont accession aidée
RSRASS t g%yf attendus sociaux
R+G/R+A
Secteur 1,1 ha 15 R14C/RE14A 17 4 -

Dispositionsréglementairesconcernantles caractéristiquedurbaines,architecturales environnementaleset paysagereslesaménagements
Lesdispositionsi-apréssesubstituenta cellesdu reglementécrit, ellesont unevaleurréglementairg(rapportde conformité)

A Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

fSa 02yailiNUzOGA2yada LISdz@SyYyid siGNB AYLXFIydisSSa Sy tAYAGS RSa @2ASa SG SYLINRaSa Llzm
A _ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives o A A A A

[ S& O02yaidNHzOGA2ya SG Ayadltftridizya LISdz@Syid aQAYLI I QingiNg180m. t AYAGS 2dz Sy A3y
[ QAYLX FyalrGA2y RSa FoNAR&a RS 2FNRAY yQSad LI a NBItSYSyidasSo

0
A 1 2STFAOASY(l RQSYLINX a
[ QSYLINA &S | dz a2f RSa O
présent PLU.

ur

yaiNHzOGA2ya Sad fAYAGSS b oesRA RIS2 & A (0 MANSF | FOR TRy HIBINNR QL2
[ QSYLINRA &S | dz 42f RSa SldzALISYSyidia RQAYUGUSNBG O2ftfSOGAT yQSaid LI a ftAYAlISSO

A Hauteurs maximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit

Yt dz 32YYSH RS Fl RS k pY¥Y + £ QF ONR
cY ldz a2YYS{i RS FlL el RS k TY Lt fQFONRGS

K yY ldz LR2AY(d €S LX dza KI dzi
K Y ldz LRAY(G €S LI dza KI dzi

» o
z Z
& o

a2RAFTAOFGAZ2YE | LILRNISSE FdzE hNASyYyGE A2 ywagok! YSY I 3SYSyid Si



(3 Justification des modification:

3. Modification du périmétre soumisa OAPde la RuedesRoseaux

Lacommunesouhaiterevoir le périmétre opérationnelsoumisa OAPde la RuedesRoseauwxsfin de ne pasbloquerlesprojetsR QF YSy .3SY Sy i
Eneffet, tel que défini au PLUapprouvé ce périmétreesttrop contraignantpour permettret QI Y Sy | dB &ofebiy” i

Il estdoncdécidéde le modifiertel queprésentésurf QA f f diede§shugdodveayipérimétreenblanc) Leprogrammeconstructionrestele méme
Cettemodificationentraineégalementles évolutionsuivantes la zoneUcde larue desRoseauXvoluepourd QI R huniiu@eBdpérimétre soumisa OAPet
f QS Y LI |réSedvieStgupprimé

RUE DES ROSEAUX - Uc - 0,2ha

Vocation de la zone : la zone est principalement
destinée a accueillir de [I'habitat. Cependant, les
équipements dintérét collectif et les activités
économiques compatibles avec le voisinage des zones
d’habitat y sont autorisés.

Batiment : Principes d'aménagement :
démoli :

Périmeétre de secteur soumis &8 OAP

@  Accés principal pour véhicules motorisés

[ QF YSY | 3 88 y prévoir e
désenclavementle la parcellevoisine

L'implantation des constructions permettra
d'optimiser les apports solaires sur les piéces
principales des logements.

L'opération pourra proposer une typologie d’habitat
variée avec des logements en collectifs et/ou des
logements intermédiaires.

Les aménagements devront prevoir le
désenclavement de la parcelle voisine au Sud.

Lorsque possible, les possibilités de stationnement
seront mutualisées et aménagées avec des matériaux
limitant l'impermeéabilisation du sol. Le zonage
d'assainissement pluvial donne les prescriptions en
matiére de gestion des eaux pluviales.
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4. Suppressiorde la référenceauxabrisde jardin dansleszonesA et N

La commune souhaite corriger le reglementen y supprimantla référence aux abris de jardins qui apparaitdansles articlesrelatifsaf QA Y LJ Heg

constructionsdeszonesA et N.

Eneffet, lesannexegdont abrisde jardins),qui constituentdesconstructionsnouvelles ne sont pasautoriséesdanslessecteursR Q dzNb | fiffuseb(ibhes
Aet N)du fait dela jurisprudencel.ittorale (applicationdef QI NI2%8@d c8dedef Q dzND L Iy KxidhSpaslieu de réglementerieurimplantation

En zone A page 64 du reglement écrit

A Implantation desconstructionspar rapport auxlimites séparatives

Les constructions renfermant des animaux vivants (établissements
d'élevage ou d'engraissement)et les fossesa l'air libre doivent
respecterune marged'isolementpar rapport aux limites des zonesU
et AU. Cette marge d'isolement est déterminée en fonction de la
nature et de l'importancedesétablissementst de leurs nuisanceset
doit étre au moinségaleauxdistancesmposéespar la réglementation
spécifique(saufdérogationpréfectorale)

Laréutilisation de batimentsd'élevageexistants,lorsqu'elle se justifie
par des impératifs fonctionnels, pourra étre admise a une distance
moindre ainsique leur extensiona condition que celle-ci ne s'effectue
pasendirectiondeslimitesde zonesU et AUproches

[ QA Y LI ldgsibatiindn® ¢ usage R Q A y GoBeitti yi Q Spasi
réglementée

Les autres constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites
séparativesdoivent étre implantéesa une distancede ceslimites au
moinségaleala moitié de leur hauteur

mesurée au sommet de la facade, sans pouvoir étre inférieure a
1,90m.

A Implantation desconstructionspar rapport auxvoieset emprisespubliques

[X]

En zone N, page 74 du reglement écrit

Lesconstructionsa usageR Q I O ddivéhirésecterune marge de
reculde 10m par rapport auxvoieset emprisespubliques,saufmarges
dereculplusimportantesportéesau plan de zonageou pour assurere
respect des conditions R Q A Y LJ | d¢sliahnéxeLaytorisées par
rapportalaconstructionprincipale;

Les autres constructions peuvent étre implantées a la limite de
f QS Y HaNJoiasSaufmargesde recul plusimportantesportéesau
plan de zonage ou pour assurer le respect des conditions
RQA Y LX Ideganhekeipar sapportala constructionprincipale

Lesextensionspeuventd Q A Y LJdahsyaicétilité des batiments
existants

Dansles margesde recul figurant au plan de zonage,pourront étre
autorisést QI Y Sy | 3eedbstriiction aprés sinistre ainsi que
f QS E ( $hesardelgs constructions existantes Toutefois, ces
possibilitéane sauraientétre admisesdansle casde constructiondj dz(
y Q $assouhaitablede maintenir en raison de leur dégradationou
des dangersrésultant de leur implantation par rapport au tracé de
f QA 0 AoltNI A NB

Modifications apportées au reglement écrit du PLU approuvé
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5. Modification dansle réglementécrit de la mention relative aux densitésde constructiondansla zoneUb

Lacommunesouhaitemodifier la mentionrelativeauxdensitésde constructiondansla zoneUb.

Eneffet, telles que rédigée, cette mention ne fait référencelj dzQ OuehtationsR QI Y Sy | &t 8erPRogrammation(thématique densité), alors que les
zonesUbaet Ubb, situéesdanslesespacegprochesdu rivagene sontpasconcernées

Il estdoncdécidéde modifier lesdispositionsde la manieresuivante:

I 10 ][]

Densitésde construction ..!’.~‘ l’ I -

Dansles zonesUbaet Ubb, les constructionsne doivent pasaugmenter E’W I

de manieresignificativelesdensitésde constructionsenvironnantesLes \ ////,‘

gabaritsdesconstructionsavoisinanteglevrontétre respectés —\Q\ /%i,,,_ p
A

En zone Ulg, page 30 du réglement écrit

N

.-
Dans les zones Ubc, les orientations RQlF YSy | 36 YIS y (i
programmation thématiques définissent la densité de logements v_.%}_,!-..
minimumattenduesurcessecteurs ‘

Modifications apportées au réglement écrit du PLU approuvé

Les projets de constructionet RQ I Y Sy | A Soeafiof (i
principale R Q K | Gsituéslerii Zbnes Ubg représentéssur

f QA t dzkcoriv@, (davebyt comporter une densité
minimumde 20 logements/ha Lesdispositionsgénéralesdes
présentesOAPdonnent les modesde calculdu nombre de
logementsaréaliser

Extrait des OAP thématiques densités de logements



6. ConditionR Q A Y LJt ldgshatiniehtRagricolesdansleszonesA et N, conformémenta la loi ELAN

Laloi ELANa modifié lesconditionsR Q A Y LJt Idgbétiménts&ycolesdansles zonesagricoleset naturelles(article.121-10du codedef QdzND | y A

Eneffet, alorslj dzQ | dzLJI-eNdeI@ksd’eéeEVpacesprochesdu rivage,seulesles constructionsincompatiblesavecle voisinagedeszonegl? QK I étdieit|
soumisesa f Qld&lA @DNPS! dz2 2 dzNdrt@sKedzboixstructionsagricoles(y compris cellescompatiblesavecle voisinagedes zonesR Q K | aldivierit

recueillirf Q [d&dACDNP$t dela CDPENAF
Lesdispositionsdu réglementsontdoncmodifiéesainsi:

ay

G

En zone A page 56 du réglement écrit

2.2. SontautoriséssousréserveR Q dbgrhe insertion dansle site et &
condition de ne pas apporter de contraintes nouvelles aux activités
principalesde la zone:

Danslescommunedlittorales, en dehorsdesespacegrochesdu rivage
et af QS E OdesizénisAafMm les constructionsou installationsliées

aux activités agricoleset forestieres gui-sontincompatiblesavecle
voisinagedeszoneshabitéespeuvent étre autoriséesavect QI QO

Préfetaprésavisde la CDNP$qui peut étre refusé si les constructions
ou installationssont de nature a porter atteinte atf QS Yy GA NBW
auxpaysagest dela CDPENAF

NO

NR

YSYS)

En zone N; page 66 du reglement écrit

2.2. SontautoriséssousréserveR Q dbgrhe insertion dansle site et &
condition de ne pas apporter de contraintes nouvelles aux activités
principalesde la zone:

Dansles communedlittorales, en dehorsdesespacegrochesdu rivage
etaf QS E Odesizén&s2afMm les constructionsou installationsliées

aux activités agricoleset forestieres gui-sontincompatiblesavecle
veisinagedeszoneshabitéespeuvent étre autoriséesavect QI QO

Préfetaprésavisde la CDNP$qui peut étre refusé si les constructions

/ du installationssont de nature a porter atteinte af QSy @A NBW

auxpaysagesgt dela CDPENAF

NO
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7. Ajout de précisionquant auxdimensionsdesplacesde stationnement

Certainesnformationsrelativesau dimensionnementlesplacesde stationnementsont manquanteou contradictoire
|l estdoncdécidéde lescorrigerpouraméliorert Q A y T 2aN@6ljdiek facifitert QA y & deNdaOande RV | dzi 2 RR&ND A Z VA Y S

3- Régles relatives au calcul des places de stationnement pour les personnes a
mobilité réduite
Un emplacement de stationnement est réputé aménagé lorsqu’il comporte une bande

d’acces latérale d'une largeur de 0.80 m, libre de tout obstacle, protégée de la circulation,
sans que la largeur totale de I'emplacement ne puisse étre inférieure a 3.30 m.

Les emplacements réservés sont signalés et situés au plus prés de I'établissement qu'ils

desservent.
—
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8. CorrectionR Q S NNeRstieieglementécrit

Plusieursoquillesont été relevéesdansle réglementécrit. Laprésentemodificationsimplifiéeestf Q2 O @¢ lacariygt

Page 84; zones Ni section 2 chapitre 2
2.2. Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

9 Aspect extérieur des constructions

- Les démolitions sont soumises & permis de démolir sur tout le territoire communal en application des artickdsdt B242%2c  Rdz / 2 RS RS
par délibération du conseil municipal WA FE-ARRROBATHON P4 Uuillet 2018

- Le changement de teinte des facades est soumis a déclaration préalable.

- Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de paysage cartographié sur les planches du reglemgoegraphésent PLU doivent
FIANB fQ202S0 RQdzyS Fdzi2aNRAlFI A2y LINBFflFofSY RIya {GaiogdRXAXazNE Y
présent reglement.

Page 21 titre 23

[ S LISNAYSUNB RQdzy aSO0GSdzNJ a2dzyAa t hl't yQSad LI &erplusiducs dgies de Ndagssdn rmégs
temps.

i)}

Page 23; Chapeau de zone
DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE Ub

' NDFyA&aliAz2y O2NNB&ALRYRIyYyG |dzE aS5S00GSdzNA | 33f2YSNBa RS fF wAl RQ9i
Uba: centres anciens d&ervarlay VieuxPassagel.oqueninet le Magouer

Page 41c Chapeau de zone

DISPOSITIONS PARTICULIERES A LAJIZONE

wWXB8

Uipm : zones de mouillage pour la plaisance, situées sur le Domaine Pharitime

Pages 27, 34, 39, 44, 48, 56, 67, 77, 81 8éction 3 chapitre 1

t 2dzNJ siNB O2yaidNHzOUGAOGE ST dzy (G SNN
surfonds@2 A AAY X 2dz S@SyddzSttSYSyid 206

JAY R2AG | @2AN dzy ileRO8zf R NEZ
1Sydz LI NJ fQF NIAOES cynw Rdz O2RS

o
&
@(
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Evaluation environnementale de la modificatiol
simplifiee 11 du PLU



Introduction

Danssonavisn°2019 007253rendule 12 ao(t 2019surlademandeR Q S E lait&spar casde
la modificationsimplifiéen°l du PLUf Q! dzér®itdinénintalene dispensepasla procédure
RQS @I fenaroingrieyftale

[ Q! dziegviidhnierBentaleconsidéreque f QI dz3 Y Sdgdhhuiedr£méximum autorisées
dansles zonesUbb et 1AUb va entrainer une augmentationde la population A ce titre, elle
4 QA Y ( SiNa\cBpAcREde la station R Q S LIdzRBbSckbarigs effluents liésa f QI Odd dzS
nouveauxhabitants Elleconsidérequef QI 0 & 8% O SIanSlgdbssierrelatifs & une misea
niveau des capacités épuratoire ne permet pas de conclure a f Q 6 ERIYAFO BR Sy
f QOSYOBANRYYSYSyi

Pourrappel,f QS | oda R.Jde Plauyfineca fait f Q2 B Q &fisduationenvironnementale
au titre desarticles104-1 et suivantset RL04-1 et suivantsdu codede f Q dzND [ yOA @24 &
environnementaley” (plasformulé R Q2 6 a4 S NiBetté dvaugitionenvironnementalecomme
indiguédanssonavisn®2017 005195rendule 06 novembre2017.

Comptetenu du fait [j dzQ éxglGationenvironnementaledu PLUa déjaété réaliséequef QI NIi
R104-2 du code de f QdzNDH Ipsévoili gu& dans le cadre de f QS @ 2 R Qaiftgc@mént

BRETAGNE

Information de la Mission régionale
d’autorité environnementale de BRETAGNE
sur I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

de la commune de Plouhinec (56)

e publique responsable ;
ier soumis & enquéte publique ou mis & la disposition du public ;

e site Intemet de la MRAe (www.miae

Fait & Rennes, le 06 novembre 2017
La Présidente de la MRAe de Ia région Bretagne

E

R QdzND | fyQ Sadvt Stendroiinkrileyftale déja réalisée puisse étre actualisée et que les
observationsformuléessur le projet de modification simplifiée portent sur les points précisde
f Q dz3 Y Sd¢ (alpapulation et de la capacité épuratoire du territoire, il est proposé ici
R QI LILieddnpiBihentsR QA Yy T 2 NiYf tesidRUR poidts.

[ QSy & &Y QASH I enddonndnenfalanitiale du PLUreste disponibledansle rapport de
présentationdu PLUapprouvéle 24 juillet 2018 Lesinformationsdonnéesici serontreversées
dansle documentsuiteat QI LILING & madificatignsimplifiéen®1 du PLU

BRETAGNE

Décision de la Mission régionale
ironnementale (MRAe) de Bretagne,

sur la medification simplifiée du plan local d'urbanisme de

Plouhinec (56)

N° : 2019007253




Modification des hauteursmaximalesautoriséeset incidencespaysagéres

Tellesque définiesau réglementécrit approuvéle 24 juillet 2018 les réglesde hauteursen zone Ubb et 1AUb ne permettent que les habitationsde
plain-pied.

Cette regle apparait comme une contrainte pour les porteurs de projets, qui souhaitent généralementréaliser des habitations en rezde-
chaussée+combleaménagés La commune,qui Y QI @ds ikitialement pour objectif de y Q1 dzii Quallksicéhdtiuctionsde plain-pied, souhaite
| dz2 2 dzieWwifxksizglesde hauteur pour permettre desconstructionsclassiquesie deux niveaux Il estdoncnécessairale modifier leshauteurs
maximalesautoriséesgn lesalignantsurleshauteursde lazoneUbc

Lacommuneconsidéreque cesmodificationsy” QI dzd®R/A Yy O mdfeBrgsir$e paysagepuisquede telles typologiesde construction existent
déjadanslestissusurbainsconcernésou environnants: habitationsen RDC+Comblesménagé®u en RDCt+Combleaménagés

Lesillustrations pagessuivantespermettent de mesurerf QI 6 R Q¥ ¢ © pasSggrerdjeure, nombre de constructionsexistantesmesurantdéja
plusde 3,00m au sommetde facadeet 6,00m au point le plushaut.

Desillustrationsdu secteurdu Magouérsont égalementprésentéegpage22 de la notice. Desconstructionsde 2 niveaux+combleg ont été réaliséesy
comprisa proximitéimmeédiatede lazone1lAUh



EO]ELLQL Evaluation environnementale

—_—

Construction de plahpied, seul type
autorisé en Ubb et 1AUb par les dispositior
du PLU approuvé le 24 juillet 2018.

Autour, des constructions gRDC+combles |
ameénagés, dont la hauteur est supériedre
3,00m au sommet de facade et 6,00m au *
point le plus haut

Rue de la Lande d€ervarlay

Des constructions en RDC+1+Combles
aménagés, nettement plus hautes que
6,00m au point le plus haut

Rue du Pontorois




Une construction ancienne, classée Ubb,
RDC+1+Combles aménagés, nettement plus
hautes que 6,00m au point le plus haut

NG

Des constructions, classées Ubb, en
RDC+1+Combles aménagés, nettement p
hautes que 6,00m au point le plus haut

Des constructions récentes, aux combles aménagés, do
hauteur au point le plus haut est supérieure a 6,00m




‘“1./\

P Fb[ & y\in T

e, PRI | S S O

Des constructions, classées Ubb RIDC+Comblesnénagés, plus
hautes que 6,00m au point le plus haut

Des constructions, classées Ubb, en RDC+1+Combles aménagés
nettement plus hautes que 6,00m au point le plus haut




Modification des hauteursmaximalesautoriséeset augmentation
de la population

[ Q! dzie@vidhrieBentaleconsidéreque f QI dz3 Y Sdgshautewrstlgs
constructionsdansleszonesUbb et 1AU du MagouérrisquentR Q S y (i i
augmentationdef Q2 0 R SO @pWationfixé parle PLUapprouvéen
juillet 2018

Ce risque Yy Q Spagi avéré, principalement parce que la majorité des
constructionsqui vont serealisersur le territoire de Plouhinecet notamment
danslesUbbet 1AUdu Magouérsontdeshabitationsindividuelles Permettre
une hauteur plus importante vise uniquementa ne pas limiter les types de
constructionsa de la maisonde plain-pied.

LesobjectifsR QI O degmspuldtion et de production de logementsfixés par
le PLUapprouvéen 2018restentinchangéslls sontlessuivants(détailléspage
137durapportde présentationdu PLU).

A Augmentationde la populationselonun rythme de 1,6%paran
A 2,17 personnepar ménagesen moyenne

Y 1300 habitants supplémentairessur la période 20132027, soit environ
6600habitantsautotal

%

Pourfaire face a cet objectif R QI O dedaPdpilation, il est prévu
laréalisationR Q S y” @00 INgeryfentsentre 2013et 2017,

Ces900logementsattendusserépartissentde la manieresuivante:

- 604 résidencegprincipaleq67%), dont:
- 554 pour assurer les besoins liés a la croissance
démographique
- 50 pour assurerles besoinsliés au desserrementdes
meénages

- 252résidencesecondaire$28%)

- 45logementsvacants5%)

La répartition du parc du logement entre résidencesprincipales,
résidencesecondaire®t logementsvacantsreprendstrictementla
répartition observéeentre 2008et 2013

Ces900 logementsa produire sont toutefois a relativiser dansla
mesureou 280 logementsont déja été réalises(permisdélivrés)ou
sonten coursde réalisation(coupspartis)entre 2013et 2016 Ainsi,
la commune a pour objectif réel la production R QS y ZZA0N
logements sur le temps R QI LILJ du PLU 20B77027). Cela
revientaune moyennede 70 logementspar an.

Extrait du rapport de présentation du Pt.pPage 137
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Modification des hauteursmaximalesautoriséeset augmentation
de la population

De plus, f Q! dziledvidnne@entale considére que f QI dz3 Y Sges | (0 A 2 _,'

hauteursconcernes4hadu territoire, soit la totalité deszonesUbbet 1AUQ

Il estimportant de préciserici que la zone Ubb est déja nettement urbanisée
et que les constructionsfutures viendront en densificationdu tissu urbain
existant

Le rapport de présentation du PLU présente les résultats de f QS (ddzR S
capacitéde densificationdu bourget def QI 3 3 20¢ B Rih,auX pAgES
120et suivantes

De plus, le décompte des 900 logementsprévus est présenté page 138 du
rapportde présentation

Il est estimé que le nombre de logementsréalisablesen densificationde
f QF 33 2 deSdNRialest2R/Q S y AANRQYR@A dont une partie
seulementseferadansleszonesUbb.

Cesl12logementssontissusk Q dayidlyseelleméme baséesur une densité
de logementsfuturs def Q2 NERBIgBha. Le PLUprévoit R Q1 A tlek GARZNE

thématiquesen cesens
Selonles estimations,le foncier résidueldansla ria R Q 9rép&s$entedoncun

potentiel R QS y ZbhaN@rgttement concernéspar f QF dzZaY Sged | (0 A 2=

hauteurs,contre 54hacommeaffichésdanst Q I[d&idMRAe

I Coups partis
Densification spontanée

I Densification maitrisée

Extrait du rapport de présentation du Pt page 122
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Lacommunea pu démontrer précédemmentque f QF dzZ3YSy G GA2Y
des hauteurs des constructions ne va pas engendrer une
augmentationdet Q2 0 R SIOQd2 gopulation

10 000 /A
. N 7 - - ~ Z, e Capacité de la STEP en pointe de période estivale (7 650 éq-hab.)
EIIe,s.ouhaltea présent explquerque tout est mis en,dzdz@ piabr o opo |Gt rése de o STEP :periodenivermale (6 480 seng a0
améliorer la capacité de traitement des eaux usées sur son 8220
territoire, afin de limiter notammentlesrisquesde pollution. 8000 -
Les données présentées ci-aprés sont issues du zonage 7000
RQI &al A ydaskaususé&yet reprisesdans le rapport de 6000
présentationainsique dansles annexessanitairesdu PLUapprouvé 5000
le 24 juillet 2018
o ; ] ] 4000 -
A Lastation R QS LJdzNds éalixtigéesde Plouhinecse situe au - 000
Sudestdu bourg,aulieu-dit Manester
‘ez . . P 2000 -
A Ellea été miseen serviceen juin 2005
1000 -
A Sacapacitéactuellede traitement est de 6000 eg-habitants,soit .
365(9 DBQ/J ACTUELLE +5ANS + 10 ANS +15 ANS + 20 ANS
A Sacapacitéhydrauliqueestde 1090m?%/j (tempsde pluie) m Charge organique future Hiver [ Charge organique future Eté
A Type de traitement : boues activées(aération prolongée)avec
traitement de f QI let2dii ﬁhosphore + traitement tertiaire Evaluation de la capacité de charge de la STEP en fonction des saisons, & court, moyen et long tern
(lagunede finition) Extrait du rapport de présentation du P¢.8ource : Artelia

A Boues: filtres plantésde roseaux

A Milieu récepteur : Ruisseaude Keroué Etangde Kerzinepuis
petite Mer de Gavres

39
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Capacité épuratoiredu territoire _
Fonctionnement actuel de la STEP

Lagune 2

Lagune 3

S Commune de PLOUHINEC

0 50 m

Station d’épuration (photo aérienne)



Capacité épuratoiredu territoire

Afin R QI vy { 1a €aturafiSrNde la STERiée au développementdu
territoire, la communea prévu, dansle cadreR Q dzyiémadirecteur
RQI & &l A yidsdaix8sées yhicertainnombre de travauxsurle
réseaucommesurf Q daye haitenent:

A Réduire les apports R QS Ipdasitaires par réhabilitation des
réseauxet desbranchementsauxuséesnon étanches

A Réduireles apports R Q S plaldalespar remiseen conformité des
branchementsurlesréseauxséparatifs;

A Optimiser et/ou renforcer le réseauEUde transfert afin de faire
face auxinsuffisancesactuelleset aux exigencegéglementaireset
audéveloppemendef QF 33 2,YSNI GA2Y

A Lutter contre la fermentation danslesréseauxR Q S lisdek

A Engagerles travaux de sécurisationet fiabilisation du réseauEU

par la mise en place de bachesde sécurité,R Q A y @ GeNEargazNJ

pour la connexiona un groupeélectrogénemobile, X

A Anticiper le vieilissement du réseau EU par réhabilitation des
collecteurs et des branchementsdans le cadre de la gestion
patrimoniale

—

A Augmenterla capacitéde traitement delastationR QS LJdzNJ G A 2 Y

Audela des travaux R Q2 LJi A Y ét:
RQI Y St deladualité & yéseauEU,la
commune a bien prévu de réaliser des
travaux pour augmenter la capacité de
traitement de la STERet pouvoir ainsi faire
faceat QI dz3 Y Sigladopulatdn/

La STERIoit étre dimensionnéepour traiter

leseffluentsde 8000 eg-habitants, soit
480kgDBQJj et 173m3h R Q 200PA
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Capacité épuratoiredu territoire

Chargeduturesat Q K 2 16A&nks(Soyirce Artelia)

Charges CHARGES DE POLLUTION (kalj)
Période
28 ST 3L 2 Estivale DBOs DCO MES NTK P total
(ég-hab.)
Pollution actuelle collectée en période estivale (point 95 %) 6820 409 921 ATT 102 20
lAugmentation prévisible des charges collectées
- liee au developpement des zones d'habitat et densification de I'habitat
(900 logements dont 67 % de résidences principales soit ou 1310 habitants 1100 66 149 77 17 3
supplementaires soit 1100 ég-hab.)
- liee au développement des zones d'activités et campings 100 6 14 7 2 0
- liee aux extension de réseau EU en zone U - néant 0 0 0 0 0 0
CHARGES POLLUANTES ESTIVALES FUTURES 8 020 481 1083 561 120 24
CAPACITE NOMINALE DE TRAITEMENT
(niveau de rejet actuelle - sous condition d'aération suffisante) et e LLet = S =
Pollution actuelle collectée en période hivernale 4 E-}50 297 668 347 74 15
lAugmentation prévisible des charges collectées
- lige au développement des zones d'habitat et densification de I'habitat
(604 logements dont 67 % de résidences principales 950 habitants sedentaires 800 48 108 a6 12 2
supplémentaires soit 800 éq-hab.)
- liee au développement des zones d'activités 100 6 14 7 2 0
- lige aux extension de réseau EU en zone U - néant 0 0 0 0 0 0
CHARGES POLLUANTES HIVERNALES FUTURES 5850 351 790 410 88 18
; CAPACIT!E NOMINALE DE TI'\"A_.ITEMEN_T 6 430 389 875 454 97 19
(niveau de rejet actuelle - hors période estivale)
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Capacité épuratoiredu territoire

Débitsfutursaf Q K 2 M6&ns(Soyirce Artelia)

Période

Débit a traiter

situation actuelle

Débit a traiter situation future

Sdans

réhabilitation

avec

réhabilitation

m?/j

m?/h

m?/j

m?/h

m?/j

m*/h

Temps sec

Nappe basse et période
estivale

Nappe haute |
Ressuyage de nappe

845

1338

79

e

84

965

987
1473 |

88

96

il

952

883
1252

88
il
87

Temps de
pluie
(occurrence

3 mois)

Nappe basse et période

estivale |-

Nappe haute

1 091

1329

143

188

1211

R

1464

152

199

1136

1241

136

164

Temps de
pluie
(occurrence

6 mois)

Nappe basse et période

estivale o

Nappe haute

1142

1428

161

223

1262

1563 |

170

234

1174

1315

149

190




Capacité épuratoiredu territoire

Solutionretenuepourf QI Y St defabdpaciféd® yfaitement de
la STEP: Réalisation R Q daguveau bassinR QI S Nét RQ 2z S
nouvellefiliere boues(Source Artelia)

nouveau bassin d'aération

Bassin d'aération neuf: 1850 m* (H=5m, @ = 22 m) implanté a coté du bassin d’aération (BA)
existant et a proximité de la lagune 3.

Nouvelle filiere boues : 105 TMS/an, soit 2.1 TMS/semaine

Solution 1 : Table d’égouttage + silo de stockage de 1 750 m? (réutilisation du bassin d’aération
existant) pour le stockage de boues, puis valorisation agricole

Solution 2 : Centrifugeuse + aire de stockage (650 m?), puis compostage.

Inconvénient : vérification de la compatibilité du GC du BA existant pour le stockage des boues, avec
lestage de I'ouvrage et diminution du volume de stockage (Vol BA = 1 390 m? avant lestage de
I'ouvrage).
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Capacité épuratoiredu territoire

Solution non retenue

Traitement tertiaire:
UV + filtration

Bassind'aération:
nouveau bassin

PR Eaux traitées:
renforcement pompage a
160 m¥h

= =
ARTELI

(solution

‘.f.

stockage des

La
8Une 1 boues

Lagune 3
Lagune 4

|

Commune de PLOUHINEC

Station d’épuration (aménagements)




Capacité épuratoiredu territoire

[ANNEES
DESCRIPTION DES TRAVAUX travaux - - - - - - -
EHT 2020 - 2021 : 2022 : 2024 - 2025 - 2026 - - 2029
Métrologie - Diagnostic permanent 9 500 : : H :
Equipements de métrologie conformes a la réglementation (horodatage de surverses 3 TP) 4 500 4.3 : : :
H Métrologie complémentaires (débitmétres sur refoulements PR Mane Jouan) 5000 5.0 - - -
TableaUde program matlondes travaux Fiabilisation du réseau de transfert (sécurisation électrique) 102 D00 : : : : : : : :
. i A Re-enclancheurs sutomatiques sur les disjoncteurs d'alimentation EOF des PR (22 u) 26 000 RN : : : : : H : =
R Q | Y S f A 2 NJduu A 2 y.resgau nverseurs de source dans les armoires lectriques des PR (22 u) 26000 ) : H H H H H
» - a X & D & & X X! grgpe@/Bcirogéne mobil (30 KVA) 50000 : ; B : : B
RQF aal AycallacafSY QFH U S| 4, A“gves — : T
1tAa A PR Keroue (5 m?) 15000 : H H H
de la capacité de la STEPest prévue SR 100 000 : gt S
H H £ H i PR Mane Vechen (20 m®) 50 000 H : 30.0 - H H H
pour 2020 ce qui signifielj dzQZD2 o= Ve Jamn (85 ) 20 000 oot R
" , . ” PR P is (35 m™ 70 000 - TO.0 - H H H H
elle sera operationnelle et en mesure PR Autgine (20 m) 50000 : : g : : :
. PR Herpotence (80 m*) 170 000 H : 1700 : H H H H H
detraiter leseffluentsde 8000GQH PR STEP Manester (105 m*) 180 000 : ! : LI : : :
Renforcement de pompage 40 000 H B H : : :
PR Moteno (20 m*h) 20 000 2.0 : H H
PR Viewx Passags (20 m¥h) 20000 20.0 H H H
Renforcement du réseau gravitaire 328 500 : H H H
Caollecteur gravitare aval refoulement PR Aubepine (280 ml @250) 116 000 116.0 o H o
Collecteur gravitane aval centre bourg (850 m! @230) 212 500 22,3 : : H H H
Travaux de renouvellement et de réhabilitation des réseaux EU : : :
Phase 1 : lutte contre les EPI (d > 50 Ifm*j} 43 770 : : :
nspection vidéo [contrat Faffermage) et diagnostic d'éat 2820 2.9 H H H H
Réhabilitation des réseaux non éanches (priorié 1 - densité > 50 I'm)) a7 400 374 H H H
Lecalisation et etanchement des branchement drainant 5480 2.3 H K H
Phase 2 : lutte contre les EPI (densité < 50 lim™j) 84 920 H B H
nspection vidéo [contrat Faffermage) et diagnostic d'éat 11200 11.2 H H H H
Réhabilitation des réseaux non étanches (50 < denzité = 100 Vmaij) 58 300 58.3 H B B B
Lecalisation et etanchement des branchement drainant 15420 14.4 H H H H
Gestion patrimoniale (GPRA] - renouvellement des réseaux EU Amiante ciment (18 720 000 € HT o . : : : : : :
sur 60 ans - soit 312 000 €HT/an) 1 560 000 1 560 000 : 3120 : 320 : 20 = 320 : 312.0
Lutte contre des apports d'eaux pluviales sur réseau EU H H H B B
Remise en conformité des branchements sur les réseaux EU 102 100 H : : H H H H
Tests 3 la fumée de |a voirie (25.7 km) 25700 a1 - 31 . 531 - 51 - 51 - - -
Contrdes au colorants (contrat d'affermags) | z i i z 3 H - - H
nspection de voirie en temps de plee (services techniques/services techniques) =} PM - PM : PM : PM - PM : PM - PM : PM - PM : PM
Fiches de projets de remise en conformite 11300 23 - 23 23 - 23 - 23 H H H H
Remise en conformité des branchernents (domaine publz) 8& 100 132 ¢ 4332 - 132 - 132 - 132 *: H H
Vérdfication des travaux {contrat dafermage) | H : H H H H H H
Lutte contre la fermentation dans les réseaux EU (LERO : : : : :
Remplacement de RV béton dégradé par 'H258 par des RV en PEHD (24 u) 82 000 B - B - B
Remise & la cote des RV sous enrobé (13 u) 7000 B B B B B
Mise en place dinstallation conire le développement d'H25 : PR Magouer (Nutriox : 5 m”) 40000 = : = : =
Mise en place d'injection d'air : PR Gerbam et Magouero 30000 H H H
PR Kerpotence : désodorisation + injection de produit masquant 25000 : - H - :
Surveillance des réseaux i risque [regards aval refoulements) 1 FM : PM : FM PM : FM : PM FM : PM
raitement des eaux usées : extension a g il 00 : B H B :
Trait td t & 000 EH (480 kg DBOS/ 1 675 000
Etudes préalable a la construction de |a station d'épuration (acceptabilits, sol, dossier 25 000 250
réglementaire d'actualisation de la capacité de traitement en période estivale, ...) - H : H
Solution 1 : réutilisation maximum des cuvrages et extension filiére boues i £ g H H H
Solution 2 : nouveau bassin d’aération et filiere boues complémentaire [selution préconisée) 8250 - 8250 : H : H H H
Solution 3 : nouvelle station d'épuration {site hors zone inondable + 1.3 km transfert) B : : B : H H H
TOTAL sur 10 ans € H.T. 4878730 | 1382 | 1048 381 221 286 325 312 312 3z 312
TOTAL (travaux + 20 % honoraires et imprévus) € H.T. 5854548 | 1659 | 1255 | 469 | 265 | 319 | as0 | 374 | 374 | 374 | av4




Capacité épuratoiredu territoire

Legraphiqueci-contre schématisda corrélationentref Q$ & 2de dzi A 2gyo|ytion de la population prévue au PLU et capacité de charge de la STEP

la populationet la capacitéde chargede la STEP

[ QS @2 fedaipbpilgtion est baséesur un taux de croissance 8000
annuelle de +1,6% a partir des données INSEEmobiliséesau
momentdef QS I oda NI date @eyéférence: 2013. Anoter 7500
gue la population effectivement recenséeest de 5313 habitants,
soitlégérementinférieureat QS a G prévbel A 2 y 2000

Le risque de surchargede la station établi par Arteliaa f QK 2 NR& 1
+5ans (graphique page 39) est nettement diminué avec la 500
programmationdestravauxretenue par la communede Plouhinec
Les travaux sur le réseau menés dés 2020 et notamment la
réduction des apports R Q S ¢lade parasite, vont permettre de
réduire dans un premier temps la charge hydrauligue maximum
entranteactuelledelastationR QS LJdzNJ G A 2 v 5500

Lestravaux R QS E (i 8e/ld dagayité de traitement de la STEP
menésen paralléle vont permettre au territoire de disposerR Q A BR
2022 R Q dayhi&é de traitement performante apte a traiter les
effluentsgénéréspart QI CRXMdBMSellepopulationprévuepar

le PLU Sacapacitéde traitement seraainsiportée de 6000eqH a
8000eqH

000

8000EQH

Hypothese de développement
démographique, établie au regard des
objectifs du SCoT

2y

6000EqQH

444
5358 ]

527y 5313 : PopulatiodNSEE 2016

2013 2014 2015 2016 2017 2(18 2019|2020 2021| 2022 2023 2024§ 2025 2026 2027 2028 2029

f

TRAVAUX SUR LES RESEAUX 20202024

APPROBATION DU PLU

TRAVAUX D'EXTENSION DE LA STEP
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Perspectived 6 ® v o prabable si la modificationsimplifiéedu PLUn & @asmiseeni uvr e

Letableauci-dessougiétaillelesévolutionsprobablesselonlespoints portésparla modificationsimplifiée:

Modification apportée 9@2ftdziA2y LINRPoOoLFoftS aA I Y2RAThdawrd@iA2y &aAYLIE AFTASS Rdz t[!

1. Prendre en compte une partie des demandes effectuées dans le cadre du contréle de légalité
MOM® / 2dzLIdzZNB & RQdAzNDB|F yAal GA2Y
1.2. Bande des 100m

Risqueguridiquespour le PLUet lesautorisationskR Q dzNJb laytitreid¥18loi Littoral.

1.3. Domaine public maritime

1.4. Rapport de présentation

2. Harmoniser les hauteurs de la zone 1AU

) . Blocage des projets de logements individuels autres que maisons de-plai§ R £ S& GSNNY Aya O2y OSNY
g”z'\gﬁg%féeme'aZO”eUbba"ecce"es‘j“Lyé)\ RSYOSa &dzNJ f QS@2t dziA2y RSYZINI LKA dzS Sd tQFaaSAyads R
3. Modification du périmétre soumis AaOAP| . £ 2 0F 3S RSa LINRP2Sia RQIYSYlF3ASYSyid adsNJ OS aSOiSdNE fSa aGS
Rue des Roseaux LYOARSYOS adzNJ £ QFYSYF3ASYSy(d 3t206lf Rdz 02dzZNH RS tf2dzKAySO

4. Suppression de la référence aux abris de

jardins dans les zones A et N Risqueguridique pour le PLUet lesautorisationR Q dzNDb laytitread¥1&loi Littoral

5. Modification de la mention relative aux
densités de logements dans la zone Ub

cP /2yRAGAZ2Y RQAYLIX |
agricoles en zones A et N

I%i squ q rid |qugtre§fasb?e mod\llca{\o ﬁ% "egclarlflerlaregledejaendzdz@ NB

7. Dimensionnement des places de
stationnement

8. Correction de coquilles dans le réglement

- Santobjet
écrit




Modification apportée

LYOARSyOSa

adzNJ t QSYPANRYYSYSyi

1. Prendre en compte une partie des demandes effectuées dans le cadre du contrdle de Iégalité

MOMD [/ 2dzLlJdzNBEa RQ

daeBnogffitadidnsadpartgespermettent R Q I ¥ Tahdbike $itddmation en termes de droits & construiredansles zonesN situéesdansles
espacegprochesdu rivage ellesaffichentclairementf QA Y LJ2 de&chsirdirédansleszonesnaturellesNasituéesdanslesespacegproches
durivage Encesens ellesconcourenta réduirelespotentiellesincidencesurf QSyY @A NRBY Yy SYSy i

1.2. Bande des 100m

LesmodificationsapportéespermettentR Q | ¥ Tabodrie ifbkination en termesde droits & construiredansla bandedes100m. Ellesvisent
aaméliorerla préservationde la bandedes100m, en affichantclairementcertainssecteurscommeétant deszonesnon-aedificandien vue de
réduirelespotentiellesincidencessurt QS y @A NEBt i€ gagsHgs v

1.3. Domaine public maritime

Lesmodificationsapportéespermettent R Q I F Tebdd Kofadésur les périrqétresportuairesenArep[enantlesinformationstransmisespar
lesserviceslef Q 9HIlldsn& sontpasde natureaavoiruneincidencesurt QSY A NBY Yy SY Sy i

1.4. Rapport de présentation

Les modifications apportées permettent de mieux apprécierf Q A y OduRPEYs@r $es sites Natura 2000 Elles mettent en avant la
concentrationdesincidenceslef WI Y Sy | d@s3orié&afiiacolegAcet Ao) et portuaires(Uip et Uipm) surlessecteursdéjaimpactés.

2. Harmoniser les hauteurs de la zone
1AU duMagouéret de la zone Ubb
avec celles de la zone Ubc

> Incidencemineure sur le paysage les modificationsapportéespermettent de réaliserun étage supplémentaireaux constructionsautorisées
dansles zones Ellesont donc une incidencesur le paysage maiscelle-ci reste mineure puisquef Q 2 0 &SRMIKA: NIV 8syidut@usshds
constructionsfutures avecles hauteursdes constructionsexistantes Ellesgarantissentpar ailleurs,le caractérelimité def Q dzND | gaisa
lesespacegprochesdu rivage

Incidencesur la capacitéR Q | O dude8itoife mineure: f QI dz3 Y Sd¢shautéursdefa pasentrainerR QI dz3 Y Sde ialpdplafioys

(logementsindividuels) De plus, les travaux engagéspar la communetant sur le réseauR Q S bisérsque sur la station R Q S LJdzMdntii
permettreR Q I dz3 V& gpackétidtraitementdela STEP

3. Modification du périmétre soumis a
OAP Rue des Roseaux

Lesmodificationsapportéesmodifient & la margele périmétre soumisa OAPen étendantce dernier sur le domainepublic, sur une parcelle
enherbéeanthropisée(aire de stationnement)et enclavéeen milieu urbain Cesmodificationsauront une incidencenégligeable)e périmétre
aménageableestele mémeet integredu foncierdéjaanthropisé(aire de stationnement)

4. Suppression de la référence aux
abris de jardins dans les zones A et N

LesmodificationsapportéespermettentR Q | F Ta hodrf¢iSfdiination entermesdeAdroit'saconstruiregans[eszonegagricoleset naturelles
Ellene modifie pascesdroits et ne sontpasde naturea avoirdesincidencesurf QSY @A NRY Y SY Sy i

5. Modification de la mention relative
aux densités de logements dans la
zone Ub

LesmodificationsapportéespermettentR Q | F 'Iahoﬁrféiﬁfd)thation' entermesde droits aconstruiredansleszonesUb. Ellene modifie pas
cesdroits et ne sontpasde naturea avoirdesincidencesurf QSY GANR Yy SYSy i

cPd /2yRAGAZ2Y RQAY
batiments agricoles en zones A et N

" LEsthoflificatiGnsappgrtéegiesmettentR Q | F TabodrieiSfdtination en termesde droits & construiredansleszonesagricoleset naturelles
Ellesne modifient pascesdroits et ne sont pasde nature a avoirdesincidencesurf QSY GANRB Yy SY Sy i

7. Dimensionnement des places de
stationnement

Lesprécisionsapportées(dimensiondesplacesde stationnementPMR)ne sontpasde natureaimpacterf QSY A NR Y Yy SY Sy i

8. Correction de coquilles dans le

Lescorrectionsapportées(orthographee sontpasde natureaimpacterf QSyY A NR Yy SYSy i

reglement écrit




Effetsnotablesde la modificationdu PLUsurles sitesNatura 2000

Le projet de PLUmodifié ne conduit pas a engendrerdes modifications susceptiblesd 6 a f fdieectementles sites Natura

2000 : en effet, les modificationsapportéesne sont pas de nature a altérer les habitatsd 6 i n ¢o®muhautaire Certaines
modifications(bande des 100m, DPM, coupuresd & u r b a nvisenta cdrrigem de potentiellessourcesd 6 i nt er pta®t &
afficher clairement les droits existantssans pour autant conduire a de potentiellesatteintesaux habitats littorauxd 6 i nt ®:
communautaire

Le projet de PLUmodifié ne conduit pas non plus a générerdesincidencesindirectessurles habitatsou especesprotégées

Lestravaux engagéssur le réseauet la stationd 6 ® p u rpermeitronhd 6 a m® lau aursedes 3 prochainesannéesla
gestion des eaux uséesa | 6 ® ¢ boeninunae, en anticipant sur| 6 e x t éenla ¢apacité d 6 a ¢ de k& icdmmune
L6 a m®I| idela capgadit@épuratoirede la stationde Manesterva permettred 6 a m® laigualitéales milieuxaquatiqueset
notammentde | 6 ® teaKergine

Enoutre,| & h a r mo deilashauteurr desconstructionssur les secteursurbaniséslongeantla ria ne conduira pas a étendre
la capacitéd & a ¢ sunae secteuret & augmenterde ce fait les pressionssur les milieux naturels(fréquentation,bruit, trafic,
€ ) : cettedispositionvisea permettrela constructiond 6 h a b i & étages lmdiractementcettedispositionpermetde réduire
| 6i mp er m®deb $ols et & aéduirela ruissellementdes eaux pluviales et des pollutions associéesvers les milieux
aquatiques



Indicateursde suivi

Lesindicateursde suivirestentlesmémesque ceuxdéfinisdansle cadredef QS f | ad@ MLbed 2088y



Présentatiordes méthodesutiliséespour établirle présentcomplémental 6 ® v a lenvieohnententale

Modificationsdes hauteursmaximalesautoriséeset incidencespaysagéeres

L6 ®v a lenvaionriernemtales 6 eppuyéesur un travail de terrain visanta démontrerque les secteursurbanisésde la
riad 6 Esorgdssentiellemenbccupéspar deshabitationsde gabaritset de hauteurssimilaires

Aptitudedu réseaud 0 e aséesa gérerla haussedeseffluentsgénéréspar le projetde PLUModifié:
Cetteparties 0 appuyéesur.
- D6 upael 6 a n desdprmé&esde fonctionnementde la stationd 6 ® p u erd tdi @attoeett

- D & a uptrrserles études,chiffreset calendrierstransmispar le cabinet ARTELIA&t validéspar la communeen vue
de la prochaine réhabilitation des réseauxet le projet d 6 e x t a@e la icapacité de traitement de la station
déo®purati on
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Modification des pieces du PLL
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Piecedu PLUmodifiées:

- Lereglementécrit

- Lereglementgraphique
- LesOAP

- Lerapport de présentation

Sontprésentésci-apreslesextraits « avant » et « apres»
modificationsdesdifférentespiecesdu PLU



;%LQM Modifications apportées au réglement écr

Avant modificatiorng p18 Apres modification
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