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CONSULTATIONS EFFECTUEES

CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE
JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS
MODIFICATION DES PIECES DU PLU

INCIDENCES PREVISIBLES SUR PENVIRONNEMENT

S NEENES
LU U U U
(ﬁb.o\oob.

Jr o
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CONSULTATION DE PAUTORITE ENVIRONNEMENTALE

4°vy E E 3gherdhrementale ® °pas émis "°3, A E A UsuE ;e 3 ®
"0« v Eenkimm@®mentalede la procédure de modification
simplifiée n°2 du PLUde Plouhinec.

Avis tacite n°2022-010205.
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CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

La procédure de modification simplifiée n°2 du PLU a été transmise pour avis aux personnes publiques associéesLe
tableau ci-dessous synthétise les observations desPPA

CINPS

Région Bretagne
Département du Morbihan

Syndicat mixte pour le SCOI'du
Pays de Lorient

Lorient agglomération
Chambre d'agriculture

Chambre de commerce et
d'industrie

Chambre des métiers et de
l'artisanat

Comitérégional de
Conchyliculture de Bretagne Sud

Syndicat mixte du Grand site
dunaire Gavres-Quiberon

Préfecture du Morbihan
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25 novembre 2022

19 octobre 2022

20 octobre 2022

21 octobre 2022

24 octobre 2022

19 octobre 2022

19 octobre 2022

Pas de date AR

19 octobre 2022

20 octobre 2022

20 octobre 2022

16 janvier 2023

16 novembre 2022

15 novembre 2022

22 décembre 2022

28 octobre 2022

16 novembre 2022

25 octobre 2022

30 novembre 2022

08 février 2023

IA-AEAUCEA "EA Sve A EE ,3A,EEE
paysagere des futures constructions, préserver les zones
agricoles et les zones humides, favoriser la mixité sociale
Courrier type

IVA "°3 ACGAUVE®E3®
Avis favorable

Pas de réponse

Regrette que des batiments agricoles soient intégrés a une
zone U

IVA "°3 ACGAUVE®E3®

Avis favorable

Pas de remarque

Renforcer les prescriptions du PLU permettant de
préserver les éléments du paysage

UeA -vU3Av,"Ece A3EA A-AEAUE "°¢
révision du PLU afin de délimiter les périmetres des deux
nouveaux villages
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n CONSULTATION DU PUBLIC

La procédure de modification simplifiée n°2 du PLU de Plouhinec a fait “°3,! E E
"o E @& a disposition du public, qui A ° GeAde du 21janvier au 22 février
2023.

A noter : " °v bedaRréfecture du Morbihan est arrivé hors délais (8 février 2023)

et aprés le début de la mise a disposition du public et ® Wonc pas été joint au
dossier.

3 contributions ont été verséesaudossier parle public :

Une demande "° E 4 E Edd béemétre de la zone Uh au Magouéro, a

laquelle il ® © EpAdk possible de donner suite : compte-tenu de la
réglementation et des critéres définissant les SDUet les villages,il ® © (Ba& E

possible ~° e ® E l—pakd@IA citée dans le périmétre constructible. Une
construction sur ce terrain constituerait une extension de "°EA,v® oxAVE 3 ® ce
qui ® ° (Bak permis parle codede "°EA,v® e A-E

Une demande pour que les secteurs de Ker-Hélene, Mané Jouan, Toul
Chignanet Kerbascuin soient considérés commeSDU,a laquelleil ® ° (Bas E
possible de donner suite % E ce A ¢ E °mas éé@ctémi comme tels par le
SCoTdu Paysde Lorient. La commune rappelle que, dans son avis suia
modification simplifiée du SCoTdu Paysde Lorient, elle a demandé ace que
le secteur de Ker-Héléne soit considéré comme SDU (délibérationdu
conseil municipal du 21septembre 2020).

Un courrier de "°v A A3 f ¢eeg Bioes s Cheminsde Ronde qui considére
que Kerzine/Le Rohigo, Le Magouéro/Kerprat et Kérizéro/Kerallan
constituent des espaces “°E A, v ® cediffuteoet @e peuvent donc étre
classésenzone UauPLU.
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AJUSTEMENTS AVANT APPROBATION

Afin de tenir compte des avis des personnes publiques associees
et du public, il a été décidé "“°v,|E Ad @Eofet de modification
simplifiée n°2 sur les points suivants :

- Préserver au titre des éléments du paysage certaines haies
bocageres situées a Kerizéro-Kerallan.

La commune rappelle que plusieurs dispositions existent déja dans
le PLU en faveur de la préservation du patrimoine naturel et bati :
préservation des murets et talus aux articles relatifs a la
constitution des clétures, OAP paysage, préservation stricte des
zones humidespar le zonage.

Elle rappelle également ¢ E° @a&iere de mixité sociale, le
reglement de la zone Uh créée prévoit, comme en zone Ua et en
zone Ub, que toute opération comportant 10 logements ou plus
devra prévoiraumoins 25% de logements locatifs sociaux.

- Revoirle périmetre de la zone Uh de Kerzine/Le Rohigo pouren
extraire le batiment agricole existant au Nord et ne pas
contraindre le développementde “°E 4% " 3 egEoolE G @
endroit, ainsi que le périmetre de la zone Uh du
Magouéro/Kerprat pouren extraire les hangars agricoles situés
sur les parcellesZT0072 et ZT0297 au Magouéro.La commune
tient ainsi compte de la remarque faite par la Chambre
"o — A ce faleé BUe E

Ces modifications apparaissenten rose dans le présent dossier,
aux pages35, 38a40, 43,45, 49,51 50 et 52.
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1.Contexte et objet de la procédure
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n CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE

. , :
Historique du document d’urbanisme b o

Le Plan Local "°V A, v ® @ella @mmune
de PLOUHINEC a été approuvé par
deélibération du conseil municipal le 24 juillet
2018.

Il a fait "°3,! EE prea®@E modification
simplifiée, approuvéele 27 fevrier 2020.

La présente procédure est la deuxieme
modification simplifiée.

Elle vise a mettre en compatibilité le PLU de
Plouhinec avec le volet littoral du SCoT du
Pays de Lorient, lui-méme modifié le 15avril
2021suite aux amendements apportés ala loi
Littoral par laloi ELAN.
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(ol CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE

Amendements a la loi Littoral

En 2018, la loi ELAN* a modifié certains articles du
code de "°EA,ve@m@difs® "°v¥: Y calé VElok 2 ®
Littoral**.

4 ° v A EL2fi -8 otamment, prévoit maintenant que
"FAVERA/EE® se réalise en continuité des
agglomérations et des villages ET en densification des
secteurs déja urbanisés « autres que les
agglomérationset les villages ».

Ces secteurs déja urbanisés, dénommés
communément « SDU », sont identifieés par le schéma
de cohérence territoriale et délimités par le plan local
"OE A, v® dLUE Seules les constructions et
installations & vocation "°3 v, eeEdeEservice public
peuvent yétre autorisées.

Ces SDUne peuvent étre situés ni dans la bande des
cent metres, ni dans les espaces prochesdurivages.

*LOIn® 2018-102du 23 novembre 2018 portant évolutiodulogement,de 'aménagementt du numérique

**L0i n°86-2 du 3 janvier 1986 relative a l'aménagemend, protection et la mise envaleurdulittoral
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SDU

T Criteres + identification par le SCoT
t Délimitation par le PLU

¥ Hors bande des 100m + hors EPR

I Constructlons UNIQUEMENT pour
“E — E-E®E® "E "°3.
des services publics

Tt Constructions UNIQUEMENT en
densification
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&l CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE

Article L121-8 du code de 'urbanisme

L'extension de l'urbanisation se réalise en continuité avec les
agglomérations et villages existants.

Dans lessecteurs déja urbanisés autres que les agglomérationset
villages identifiés par le schéma de cohérence territoriale et
délimités par le plan local d'urbanisme, des constructions et
installations peuvent étre autorisées, en dehors de la bande littorale
de cent métres, des espaces proches du rivage et des rives des
plans d'eau mentionnés a l'article L. 1213 a des fins exclusives
d'amélioration de l'offre de logement ou d'hébergement et
dimplantation de services publics, lorsque ces constructions et
installations n'ont pas pour effet d'éendre le périmétre bati existant
ni de modifier de maniére significative les caractéristiques de ce
bati. Ces secteurs déja urbanisés se distinguent des espaces
d'urbanisation diffuse par, entre autres, la densité de l'urbanisation,
sa continuité, sa structuration par des voies de circulation et des
réseaux d'acces aux services publicde distribution d'eau potable,
d'électricité, d'assainissement et de collecte de déchets, ou la
présence d'équipementsou de lieux collectifs..

L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis ala commission
departementale de la nature, des paysageset des sites. Elle est
refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature a
porter atteinte a I'environnement ou aux paysages.
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w3l CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE

Modification simplifiée du SCol du Pays de Lorient

Enveyd an préfecturs le 27/042021

Par délibération du conseil communautaire du 15 avril
2021, le schéma de cohérence territoriale du Pays de
Lorient a été modifié pour intégrer les amendements
ELAN alaloi Littoral.

Le SCoTidentifie | lomérati t les vill t fi DOSSIer de
e SCoTidentifie les agglomeérations et les villageset fixe Modification simplifiée n°1
les critéres permettant ~°oe " E ®IEsesecredEsA déja p
urbanisés du territoire. Une analyse au cas par cas des
ensembles batis comprenant au moins 20 constructions

de toutes les communes littorales du pays aéte réalisée.

Critéres retenus par le SCoT : unfaisceau ~ %@ GBGA

T Densité et continuité du bati : deux critéres complémentaires
Il bati éloigné de moins de 50m // au moins 20 constructions

T Voiesde circulation : voies reliant plusieurs ensembles batisou
agglomérationou villages

T Equipementset lieu collectif : critére non discriminant

AudéLor p/ SM5COT

Version soumise au Comité du SMSCoT pour

T Reéseaux : dessertepar assainissement collectif =>critere non e
discriminant -

5CoT - Dossier ge modification smplifiée n°el

Consulter la modification simplifiée du SCoT du Pays de Lorient
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http://www.scot-lorient.fr/fileadmin/user_upload/SCOT/documents/01_Docs_Administratifs/12_Actes_administratifs/Deliberations/2021/scot-lorient-approbation-modification-simplifiee-2021.pdf

CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE

Modification simplifiée du SCol du Pays de Lorient

Sur la commune de Plouhinec, 6 secteurs ontété analyseés
parle SCoT:

- 3 secteurs comprenant 40 a 74logements : Ker-Hélene,
la Résidencede "°? f «K&®ipero/Kerallan

- 3 secteurs 20 a 391logements : Kerfoucher, Kervelhuéet
Kerris

De cette analyse, seul le secteur de Kerizéro/Kerallan
répond aux critéres définissant les SDUfixés par le SCoT.

Les autres secteurs constituent de "°E A , v ® odiffusE et 3 ®

ne peuvent donc bénéficier de droits a construire autres
gue ceuxfixés par les zones Aet Ndu PLU.

De plus, le SCoT identifie plusieurs agglomérations et
villages situes dans les espaces prochesdu rivage. Leurs
caractéristiques permettent " ° (E ® U aedrdengiidation.

A Plouhinec, Le Magouéro/Kerprat et Kerzine/Le Rohigo
sont identifiés comme tels par le SCoT Ills peuvent
bénéficier de droits a construire.

A noter que le tribunal administratif de Rennes, dans son
jugementdu 6 décembre 2019, considere quke secteur de

KerzindLe Rohigo regroupeun nombre et une densité

significatifs de construction et le qualifie de village.
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Secteurs exclus par le SCoT - éléments de justification :

- Ker-Héléne : le secteur est développé en urbanisation
linéaire le long des rues de Cordanguy et de
Manejouan, ou par adjonction "°3leAVE
pavillonnaires en impasse. Aucun équipement public
ou élément de centralité ne sont présents. La densité
est faible (5,6 logementsa"°$ E f Ev A E «

- La résidence de ™ fev®: le secteur est constitué
"0 E ® @pération résidentielle  pavillonnaire en
impasse, sans f ¥4 thistorique, desservie parla route
du Magouero.

- Kerfoucher : le secteur est développé en urbanisation
linéaire, le long de la route. Aucun équipement public
ou élément de centralité ne sont présents. La densité
est faible (6,5 logements A" °3 E f EVA E «

- Kervelhué : le secteur est développé a partir “°E
f Y+ E Ancien de faible taille, en impasse, par
urbanisation linéaire le long de la route menant a la
zone ~°v f E aulBiszEnte. Aucun équipement public
ou élément de centralité ne sont présents. La densité
est faible (5,7 logements 2" °S E f Ev A E «

- Kerris : le secteur est développé en urbanisation
linéaire le long de la route, étoffée « en drapeau ».
Aucun équipement publicou élément de centralité ne
sont présents. La densité est faible (5,4 logements a
“OSEfEVAE«
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Wl CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE

|dentification des agglomérations, des villages et des SDU du Pays de Lorient

@ secteur déj3 urbanisé

@ agglomération

@ agglomération EPR

@ village

@ village EPR

[ centralités urbaines

— limite des espaces proches du rivage b

KERZI

o 25 Skm A H m

Identification des « zones urbanisées » et des

— Limite des EPR affinée au PLU
— Limite des EPR au SCoT
— Covisibilité
Courbes de niveau (en m)
0
S
10
15
20
— ligne de créte

Délimitation des espaces proches du rivage au
PLU 2extrait du rapport de présentation

PLOUHINEC*Madification simplifiée n°2 du PLU Notice de présentation 22023



i@l CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE

Une modification simplifiée pour faire évoluer les PLU

----------

rocédure de modification simplifiée n°2 du plan local
mune de PLOUHINEC est engagée.

du Plan Local

d'Urbanisme de la Commune de Plouhinec

Extrait article 42 delaloi ELAN: =

Il - Il peut €tre recouru, apres avis de la commission
départementale de lanature, des paysages et dessites :

cccccc

1° Ala procédure de modification simplifiée prévue aux
articles L. 14337 a L. 14339 du code de l'urbanisme, afin
de modifier le contenu du schéma de cohérence
territoriale pour la mise en ¥4 E Ude (& seconde phrasedu
second alinéa de l'article L. 121-3du méme code ou du
deuxieme alinéa de l'article L. 121-8 dudit code,et a
condition que cette procédure ait été engagée avantle 31
décembre 2021 ;

airs

2° A la procédure de modification simplifiée prévue aux
artlc!e_s L. 15345 a L. 15348 dl.|J meme code, afin _de 2021 Je maire de Plouhinec a engagé la
modifier le contenu du plan local d'urbanisme pour la mise modification simplifiée du PLU

en Y4HJ®Eu deuxieme alinéade l'article L. 1218 dudit code,

et & condition que cette procédure ait été engagée avant le La procédure est donc compatible
31décembre 2021 VUESf "°vAEcef"E pn "E

Par arrété endate du 8 septembre
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2. Justification des choix retenus
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iyl COMPATIBILITE DES MODIFICATIONS AVEC LE PADD

La création de 3 nouvelles zones constructibles est compatible avec les orientations du PADD du PLU

Sont rappeléesci-dessous les orientations du PADD. Des éléments” ° (E & ¥~ opgrméettant ®e comprendre
en quoilacréation de zonesUh est compatible avec ces orientations.

AXE 1: ACCUEILLIRUNE NOUVELLES POPULATION ET PROUMOUVOR UNE VIE LOCALE DYNAMQUE
T Poursuivre la croissance démographique

Y Lacréation de nouveaux logementsen zoneUhvapermettre "“°v f f E @& omuveaux ménages sur
lacommune.

Y Le nombre potentiel de nouveaux logements étant restreint (une trentaine tout au plus), il
® ° ce ® padd@Erdaniere significative sur " °3 | ! (&g Eroissance démographique affichéau PADD.

T Proposer unparc delogements adapté auxbesoins de la population

Y Lacréation des zonesUhvapermettre “°v " ce - G@@Br@ddu logement qui se tend fortement,
sans pour autant remettre en cause " °3,| (Edebpoeduction de logement affiché au PADD.Le
potentiel de nouveaux logements réalisable représente a peine 3%le " °3 | | (gfoBaielu PADD.

Y Sides opérationsde plus de 10logements devaient sortir dans les zonesUh, elles seront soumises
a "°3 " ;e —de Ealise® des logements aidés, comme dangle bourg et le secteur de la Ria. Cela
participera le cas échéant a poursuivre les effortsen matiére de mixité sociale.

T Offrir alapopulation les équipements et les services nécessaires a une vie locale dynamique

Y Les nouveaux logements réalisés vont permettre “°v f f E @Geoolveadx ménages, qui viendront
a leurtour conforter les équipements publics existants.

PLOUHINEC*Madification simplifiée n°2 du PLU Notice de présentation 22023



kel COMPATIBILITE DES MODIFICATIONS AVEC LE PADD

La création de 3 nouvelles zones constructibles est compatible avec les orientations du PADD du PLU

AXE 2 : DEVELOPPERLES POLES URBAINS STRUCTURANTS

T Réduire la consommation fonciere de moitié comparé aux 10 dernieres années et limiter les
extensions "~ EA VRAVHER

Y La création des zonesUh ne remet pas en cause cet objectif puisque seules les constructions en
densification des enveloppes urbanisées sont permises.

T Elargir la population susceptible de vivre a proximité des équipements et des services

Y Le nombre de logements réalisables dans les zonedJh ne va pas remettre en cause le réle majeur
du bourg dans le développement du territoire et la polarisation autour des équipements et
services.

Diversifier et harmoniser latrame urbaine

La création des zonesUha peu " ° (E -sur@Fobijectif.

Aérer et dynamiser le f¥EAlu centre bourg

Lacréation des zonesUh ® das ~ ° E -sur@Fobjectif.

Améliorer laliaisons entre laRia et le bourg

La création des zonesUh ® das ~ ° E -sur@Fobjectif.

Favoriser "te Y% veE/EBRles résidences principales, dans le respect de "Ge(&Eie locale

< H < H < H < +H

La création des zones Uh ne remet pas cause cet objectif. Les dispositions du réglement écrit
prévues pour ces secteurs permettent de A°v A A BeAl@&dualité architecturale, urbaine et
paysageére des projets.

Conforter et développer "V fEddie commerciale, vecteur ~ ¥®se vESEBSUr le site
La création des zonesUh ® das ~ ° E -sur@Fobjectif.

< +
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(el COMPATIBILITE DES MODIFICATIONS AVEC LE PADD

La création de 3 nouvelles zones constructibles est compatible avec les orientations du PADD du PLU

AXE 3: PRESERVERETFAIREVIVRE 4° A RURAL
T Préserver laqualité environnementale

Y Lacréation des zonesUhne modifie pas les outils réglementaires prévus pourla préservationde la
trame verte et bleue : préservation des zones humidesdu bocage, des boisements, Y

Y Laréalisation de quelques nouvelles constructions, uniguementen densification de noyaux batis
existantsapeu " ®f sMEREEU R A®RRE-E®E

t Valoriser le patrimoine béti

Y La création des zones Uh ne modifie pas le patrimoine béati préservé au titre des éléments du
paysage.

Y Des dispositions sont prévuespar le réglement écrit pour garantir que les nouvelles constructions
A ° e ® AaAr@ @ isement dans leur environnement bati.

Y Le repérage des batiments susceptiblesde changer de destination est supprimé dans les zones
Uh créées, il est donné ~°3— —marfeEode de "°E A, v ®mmeuhle§zone U sans¢, E Y aebesoin de
pointer les batiments concernés sur les plans.
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0l C OMPATIBILITE DES MODIFICATIONS AVEC LE PADD

La création de 3 nouvelles zones constructibles est compatible avec les orientations du PADD du PLU

AXE 4 : CONFORTERLES ACTIVITES SURLE TERRITORE
T Préserver lesactivités primaires dans le respect des sites

Y La création des zones Uh ne remet pas en questions “°v f E egjticadeEsur la commune. Si la
surface des zones agricoles estde fait réduite, elle ne concerne que des secteurs qui ont déja une
vocation principale “°3 v, o=E gdhs lesquelsil ®° E amuasidt eu ~° E 4 Y " 3 cadfiudieoed ®
activité.

Y De plus, le nombre potentiel de nouveaux logements étant trés restreint par le réglement des
zonesUh, il ne risque pas de remettre encause " ° E & ;e A E Ge®pfolfativhE ® &

T Limiter laproportion de résidences secondaires au sein du parc de logement global de lacommune

La création des zones Uh ® %as " ° (E -sui@EdE objectif, qui vise les structures "°%« EA—E-E®E
touristique. Elles ne sont pas autorisées en zone Uh.

<:

Favoriser les déplacements douxen lien avec le patrimoine et entre les différents lieux de vie
La création des zonesUh ® Pas " ° (E -sigfi€atif sur cet objectif.

Conforter lazone ~ % fE&ie du Bisconte

Lacréation des zonesUh ® das ~ ° E -sur@Fobjectif

Conforter lazone ~ %k Aportuaires du Magouér

Lacréation des zonesUh ® pas ~ ° E -sur@Fobjectif

Conforter les ports et les zones mouillages

La création des zonesUh ® das ~ ° E -sur@Fobjectif

< H < H < H < +H
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21

MODIFICATION DU REGLEMENT ECRIT

Creation d’une zone Uh pour les trois nouveaux secteurs constructibles

La nouvelle rédaction de ~°v A EL#21-8Hu code de
"o E A, v®uerfket@e (re)donnerla possibilité de réaliser
de nouvelles constructions et installations dans le secteur
déja urbanisé de Kerizéro/Kerallan et dans les villages
nouvellement identifiés par le SCoTdu Magouéro/Kerprat
et de Kerzine/Le Rohigo.

Ces secteurs sont donc classés par la présente procédure
enzone U.

La zone est indicée Uh, afin que le reglement tienne
compte des particularités fixées par la législation,
notamment
périmétre bati de " ° E ® U @&rbaies E

De plus, Kerzine/Le Rohigoet Le Magouero sont situésen

espace prochedu rivage (EPR), dans lesquels les nouvelles

constructions doivent avoir le méme gabarit et les mémes
densités que les constructions voisines (principe
"OE AE El@fide 3@ "°E A, v® cedansE les3 @spaces
proches du rivage).ll est donc décidé de donner les mémes
droits a construire dans les trois nouvelles zones
constructibles, méme si le secteur de Kerizero/Kerallan

® ° (Bds Kitué en espaces prochedu rivage. 4°v A LiR¥-" E

8ducodede "°E A, v @uévoit@en, pour les SDU, que les
nouvelles constructions ne doivent pas modifier de
maniere significative les caractéristiques du bati existant.

Conformément aux dispositions du SCoT, les villages du
Magouéro/Kerprat et de Kerzine/Le Rohigo ne peuvent pas
/A ' AHI ne peuvent ¢ E © « @eAgifés.

Le réglement de la zone Uh est donc bati a partir du
réglement de la zone Ubb existante, correspondant aux
tissus pavillonnaires situésen espaces prochesdurivage.

Le reglement de la zone Uh tient également compte de
"WHA HR" ¢ K Ae périmétre béati par la réalisation de
nouvelles constructions. Il reprend les dispositions
élaborées par la commune de Plougoumelen B6) pour

"o ®E E Ade fleseSMU "°« E E ®IEA E traiter de cette question, et validées en 2021 par la

préfecture du Morbihan.

Les informations et le schéma figurant page suivante
présente cette disposition particuliere.

Les régles de la zone Uh sont ensuite détaillées. Elles
seront reversées dans le reglement écrit du PLU de
Plouhinec au terme de la présente procédure de
modification simplifiée.

Cela correspond ace qui est attendu pour "°EA,v® e VE 3 ®

espace prochedurivage.
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Creation d’une zone Uh pour les trois nouveaux secteurs constructibles

Les constructions nouvelles situées en dehors
du périmétre bati, f° @Alitle en dehors du
périmetre défini  par le contour des
constructions périphériqgues existantes et
formant un ensemble continu dans un noyau
bati (au mur prés de ces constructions). Ce
périmétre bati est susceptible “°« U 3" &a@sie
temps, au fur et a mesure des extensions des
constructions périphériques existantes.

B Construction () Périmdtre biti

----------- . Secteur Déja Urbanisé

[_1 Parcelle cadastrale { 7 (zone Uc)

. . Extrait du réglement écrit du PLU de Pl lecrédit : Urbacti
Les nouvelles constructions ne sont pas autorisées en dehors xiralt du regiement ecrit du FLL de Flougoumeleeredit - Hrbaction

du périmetre bati (en rose).

Par contre, les extensions de constructions peuvent étre
réaliséesen dehorsce périmétre, danslazone U.

Une fois réalisées, elles modifient donc le périmétre bati et
offrent potentiellement de nouvelles possibilités.
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Creation d’une zone Uh pour les trois nouveaux secteurs constructibles

DISPOSITIONS PARTICULIERES DELAZONE Uh

Urbanisation correspondant aux villages situésen espace proche du rivage et au secteurs
déja urbanisés.
Elle concerne les secteursde Kerizéro/Kerallan, Kerzine/Le Rohigol.e Magouéro/Kerprat

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
° §ti5 0

Chapitre 1: destination et sous-destination
La zone Uh est réservée aux destinations « habitat » et « équipements " ° ce ® Eolketls et
services publics », telles que définies par " ° v A Rek512@Eucodede "°EA, vR e A-E

Chapitre 2 : interdiction et limitation de certains usages et affectation des sols, constructions

et activités

2.1 Sont interdits

- Lesdestinations et sous-destination non autoriséesau chapitre 1 ;

- Les constructions nouvelles, relevant des destinations et sous-destinations autorisées
dans la zone, situées en dehors du périmétre bati, f ° GaAlite en dehors du périmétre
défini par le contour des constructions périphérigues existantes et formant un ensemble
continu dans un noyau béati (au mur presde ces constructions). Ce périmeétre bati est
susceptible ~©« U 3" dafs ke temps, au fur et & mesure des extensions des constructions
périphérigues existantes.

- 4°m-%"'VR®EVE ®3® tlaas@idv O 'wHoediddnfatiBles avecle voisinage des
zones ~°3 v, cedn vdfsam de leur nuisance, de leur destination, de leur nature, de leur
importance ou de leur aspect, ainsi que “°+ " e — ol caharti@ions destinées a les
abriter ;

- 4°3E U (EAAE €@ 6F EeRdiere®ou de mines ;

- 40°3E 0 EdekeidrEaménagés pourle camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentielsde loisirs ;

- 4% -%"vedeviEsidéi@es mobiles de loisirs et "°3v, e E vIEgaré®de loisirs,
groupéesouisolées ;

- Laconstruction " °v ® ®&kahtla réalisation de la construction principale ;
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Creation d’une zone Uh pour les trois nouveaux secteurs constructibles

2.2. Sont autorisés sous réserve

- Les constructions et installations relevant des destinations mentionnées a " °v A Elpsif " E
elles ®°3@ak pour effet ~°e« E (E @& pémetre bati existant ni de modifier de maniére
significative les caractéristiques de ce bati.

- Le stationnement de caravaneset camping-cars est limité a une unité par terrain ou est
implantée la construction constituant larésidencede “° E E ce " @eofs\bBEtE E A

Chapitre 3: Mixité fonctionnelle et mixité sociale
Toute opération "°v-«®v—E - E®E "~ canpdkiant h@rogramme de 10logements ou
plus devra comporterau minimum 25% de logements locatifs sociaux.

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Chapitre 1: volumétrie et implantations des constructions

¥ Implantation parrapport aux voies et emprises publiques

Les constructions peuvent étre implantées en limite des voies et emprises publigues ou en
alignement des constructions existantes, ou enrecul " © vr&oins 190m.

Toutefois, en tous secteurs, un alignement différent peut étre imposé pour respecter les
dispositions de "°E A, v ® ceAviréhomh® ou conformément a un plan ~° E ® A EUn i€Eul
peut étre autorisé pour améliorer "° E ® A 3~ (E des c@hst@Edidhs situées coté Nord "°E® E
voie.

¥ Implantations par rapport auxlimites séparatives
Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative ouenrecul ~ © vrioins 190m.

Toutefois, en tous secteurs, "°ce-% " v ®@dey Emst@ctions dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée, notamment pour des raisons "°ce® E*—aAVE®E3®
contexte urbain environnant.

4° -% " v @IEsdupements " ° ce ® [publiec B ° (Bas EBglementée.
4° e - Y% " v @Esdbrisdefardin ne devra pas conduire a étendrele périmétre bati de lazone.
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Creation d’une zone Uh pour les trois nouveaux secteurs constructibles

t Coefficient ~ T YAd&MEusol

4. ° (E - YoauadJEs constructions est limitée & 30% de la surface duterrain ~° v A A adufrBjét,@us réserve
du respect des dispositions du zonage “° v A A v ce ® coAdnEE @4t présent PLU. Toutefois, dansle cas
ou les constructions existantes ont une emprise au sol déja égaleou supérieure a 30% du terrain, un CES
supérieur pourra étre accepté dans la limite de 30m2 "~ ° (E - ¥ AwesAl@upplémentaire par rapport a la
construction existante, a ladate ~°v % % A 3 duPbd R ®

Le CES pourra étre calculé sur” © (E - Yfdnmidhedotale de " ©3 1« A etrépar®librement entre les lots.
4° E - YoduadXES équipements " °© ce ® EoclidetiE ® © (Eab Emitée.

T Hauteurs maximales autorisées
La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :
6mausommetdefacade/7ma " °v f A3/Bmad@oint le plus haut

¥ Densitésde constructions
Dans les zonesUh, les constructions ne doivent pas augmenter de maniere significative les densités de
constructions environnantes. Les gabarits des constructions avoisinantes devront étre respectés.

Chapitre 2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
2.1 Performances environnementales et énergétiques des batiments
4°v-«" k3 Ale A pe&@®mance énergétique des constructions sera recherchée.

2.2. Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

T Aspect extérieur desconstructions

Les démolitions sont soumises a permisde démolir sur tout le territoire communal en application des articles
L 421-3et R 42126 du Codede “°V A, v ® padéllBémtion du conseil municipal du 24 juillet 2018.

Le changementde teinte des fagades est soumis a déclaration préalable.

Autitre de "°v A RbP7 a0 code "°E A, v ® leephoj€Emeut étre refusé ou ® ° « lRECEpté que sous réserve
de "°3 A E A Ue prescériptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou “°v A YegEfidur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature & porter
atteinte au caractére oua " ° ce ® desMieUx avoisinants, aux sites, aux paysages naturelsu urbains ainsi ¢, E © |
la conservation des perspectives monumentales.
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Les transformations du bati existant et les constructions neuves devront présenter un volume, une implantation et un aspect satisfaisant,
permettant une bonne intégration dans “° & ® U ce A 3 ®® 6n tdRa@tiE@mpte du site général dans lequel elles A ° ce ® A feh motandmeEnE|ae
végétation existante et les constructions voisines qui y sont implantées. Les constructions devront présenter une volumétrie simple,
permettant une bonne articulation volumétrique avec "° Ea4 e AEV®E

Les systémes de captation de "° e« ® EshlairesXE © ce RAEchAssis de toit seront intégrés a la toiture ou a la facade. Les cadres et les
panneaux serontde couleur sombre sur les toitures en ardoises ou adaptés ala couleur de latoiture ou de lafacade.

Les chassisde toit seront encastrés dans latoiture.

La Ionggeur cumulg’e des lucarneset des chassisde toiture encastrés ne doit pas représenter plus des deux tiersde lalongueur du faitage du
toit ¢ E ° (EECIaFeAL.

Les ouvragesen superstructure seront parfaitement intégrés aux toitures terrasses.

Les couvertures des toitures en pente seront de couleur sombre, prochede "°vA "3 ce A E

L'utilisation a nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un enduit (magonnerieen aggloméré de béton non enduit interdit par exemple)
estinterdite.

Toutefois, afin de ne pas entraver la réalisation de projets faisant appel a des techniques architecturales particulierement créatives, des
dispositions différentes pourront étre admises sous réserve de maitriser " ° ce - YpayS&ger, notammenten termes de vues lointaines et
"% e ® E - -dang |k sEhoBette urbaine générale.

1 Aspect desclotures
Les cl6tures ne sont pas obligatoires. Elles peuvent étre constituéesde talus existants, haies d'essences locales, ¢, E €geobligé de maintenir
et d'entretenir. Les clétures non végétales pré-existantesde qualité, telles que les mursde pierre doivent étre conservées et entretenues.

Leurs aspects, dimensionset matériaux devront tenir compte du béti et clétures environnantes et ne pas porter atteinte aux caractéres des
lieux :

- Enévitant la multiplicité des matériaux (homogénéité avec les parcelles voisineset avecla construction).
- Encherchant la simplicité des formes et des structures.

Afin de ne pas dégrader les conditionsde visibilité, notamment des acces existants, toute réalisation de clétures ou de haies en bordure de
voie pourra étre interdite, reculée ou limitée en hauteur.

Les portails ou portillons doivent étre de forme simple, en adéquation avecla cléture, tant enterme de hauteur que de choix des matériaux.
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Enlimite ~° E A YhatfireE ou agricole : les cldtures doivent étre constituées de haies vives bocagéres et/ou
de grillage simple sur poteaux " ° E ®alzeur maximalede 2,00m.

En limite séparative : la hauteur des clétures est limitée & 2.00m. En cas de reconstructiona "°ce"E®E e ¢ EE "°E®
mur traditionnel en pierres, une hauteur supérieure pourra étre autorisée pour atteindrelahauteur "°3A e — e ® E

En limite de voies et emprises publiques : la hauteur des clotures est limitée a 150m. En cas de
reconstruction & “°ce " E ® E omyrBr@difiéria@ en pierres, une hauteur supérieure pourra étre autorisée
pour atteindre lahauteur "°3A e — e ® E

Par ailleurs, dansle cadre "~ ° E ®pEration "°v-+®v — E - E® E " °uEeRhAulEur, S@Rd&Beure pourra étre
autorisée (sans excéder ) si la conception urbaine du quartier le justifie et que la mise en ¥4 E Ude@es
clétures soit réglementée dansle cadrede “°3% s AVE®3® "°v-+®v—E-ER®E "°"E®AE-," E

Enlimite de voies et emprises publiques, sont interdits :

Les plaquesde béton moulé, ajouréesou non, sauf ceux ayant " ° v A Jd€nftériaux naturels

Les murs avec une magonnerie " © v —appatent (parpaingy)

Les baches plastiqueset textiles
- 4°E E oe "de RWE sadf@ande cas de lisses surmontant un mur magonné

Les grillages non doublésde végétation.

Chapitre 3: Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des constructions
3.1.Espaces aplanter

Tout projet “°v -« ® v — Gou@eRanstruction sera accompagné de plantations permettant de renforcer la
présence végétale dans les tissus urbains.

Les aménagements tiendront compte de “°ce-% E A- v, odéeshls,Edrristle respect du zonage
"ovAAvVe®phidianEE@d présent PLU.

Les aires de stationnement et les surfaces libres de constructions ou chaussées doivent étre plantées parau
moins un arbre par 200m2 de terrain.

La plantation ~° E A % ‘irv@Sides (voir titre 18 des dispositions générales du présent réglement) est
fortement déconseillée.
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3.2. Plantations existantes

Les terrains classés aux plansde zonage comme espace boisé classé a conserver, a protégeou a créer (EBC) sont soumis aux dispositionsle
"oy AERAdGEodede "°E A, v ® Tedt p@jet de construction ou "°v - « ® v — (le@a@fe congu de maniére ane pas compromettre les
boisements. Un recul de 5,00m minimum est imposé par rapport a la limite des EBC. Toutefois, un recul supérieur pourra étre imposé pour
garantir la pérennité des éléments protégés danslalimite de la projection au sol de leur couronne.

Les haieset les arbres remarquables & préserverautitre de "°v A ED51A9dE code de “° E A , v ®iderfifi€E aux plans de zonage doivent étre
maintenus et entretenus. Les sujets malades doivent étre remplacés. Tout travaux (coupe, abattage,Y) sont soumis a autorisationet pourront
étre refusés A ° mett@nt en péril une continuité écologique ou A ° peitént préjudice au paysage. Des mesures compensatoires pourront étre
imposées.

La conservation des éléments végétaux ayantun impact paysager (en termesde sujets repérés, ~° E A ¥ suyffi@Ats et de mesures de
protection pour assurer leur conservation) et des talus plantés,ou a défaut leur remplacement par des plantations ayantun impact paysager a
court ou moyen terme, pourra étre exige.

Chapitre 4 : Stationnement
Sereporter autitre 19des dispositions généralesdu présent reglement.

SECTION 3: EQUPEMENT ET RESEAUX

Chapitre 1: Desserte par les voies publiques et privées
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publiqueou privée soit directement, soit par "°ce ® E (E A - « ™ draitodd ¢
passage ameénageé sur fonds voisinpu éventuellement obtenu par " ° v A B&B du'd@de civil.

LI
>
~

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de répondre aux exigencesde la sécurité, de la défense contre "°ce ® f €EI® " e &
protection civile, et comporter une chaussée carrossable ” ° vraoins 3,50m de largeur. Toutefois, cette largeur peut étre réduite, sous réserve
de " °v theerAble des services compétentsen matiére de sécurité incendie.

Les acces devront respecter les écoulements des eauxde la voie publiqueet ceux des voies adjacentes.

Les réseauxde voirie doivent étre adaptés aux usages ¢, E ° GEsup@rent et aux opérations ¢, E ° GEdoi@&nAdesservir, pour leur acces, leur
dimension, leur forme et leurs caractéristiques techniques. Le long des voies ouvertes ala circulation, pour des raisons de sécurité et de
fluidité dutrafic, les débouchés directs doivent étre limités, et aménagésde fagon a apporter lamoindre gene ala circulation.

Les voies destinées a desservir des opérations nouvelles devront étre conguesde maniére a ne pas compromettre le désenclavement
ultérieur des terrains limitrophes ou des parcelles arriéres.
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Les voies a créer tant publiques que privées devront, quant a leur tracé, leur largeuset leur structure, répondre a toutes les conditions exigées
pour le classement dansla voirie communale.

Chapitre 2: Desserte par les réseaux
2.1 Desserte par lesréseaux électriques, ~ WeEpluviales et ~ YAAV@BNE (RE
YRéseaux électriques : les réseaux EDF, téléphoneet télé-distribution doivent étre réalisés en souterrain alachargedumaitre "°3EUAv—E

¥Fau potable : toute construction qui requiert une alimentation en eau(habitation, activités autorisées, loisirs autorisés) doit étre desservie par
une conduite de distribution " ° Epokable de caractéristique suffisante et raccordée auréseau public "°v""EfE®3® "°EVE

¥Faux pluviales : les eaux pluviales sont infiltréesou récupérées surla parcelle. Les aménagements nécessairesau libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant ala limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit

réaliser les dispositifs adaptés a " ©3 % « A eEam te®ain. Se reporter au titre 13des dispositions généralesdu présent réglement ainsi ¢ E°V E

zonage "°v A Av ce ® epAAAIRAAEX®d présent PLU.

¥Eaux usées : sous réserve des dispositionsde la Iégislation relative aux installations classées, toute construction ou installation nouvelle doit
évacuer ses eaux usées par des canalisations souterrainede caractéristiques suffisantes raccordées auréseau collectif "°vAAve ®ec AA

En "°v, A E ® fieeéstB®les installations individuelles " ° v A A v ce ® czdnfofmesm@xmormes fixées parla réglementation en vigueur sont
nécessaires.En cesens, le systéme “°v A A v e ® calAithe e deim dans le cadre " ° E @t@@e de sols et defiliere ou "°E @t@e "° e ® f e
ou " ° e - Yen foRction de lacapacité de " ° ce ® A Emiseeh paé®conformément alaréglementation envigueur.

La construction devra étre implantée de maniére ace ¢ E ° Es@p@ficie suffisante puisse étre réservée pour la conception et la réalisation du
systeme "°v A Av ce ® ceaitArtBmEE IBdonviendra que les mises aux normes des installations individuelles™°v A A v ce ® cealitAr@&mER
privilégient le traitement ou “°« U v f Edes eadRusées par infiltration dansle sol.

Dans les lotissementset les groupes ~°3 v, ce E \aEEm@er®aks les zones " °v A A v ce ® oxcAllAdH -efFe® E° v, A BI@®rf€Eau public, il devra
étre réalisé a " ° ce ® EdeA ®@E® A [@ojetéFa la charge du maitre ~°3 E U Awn+é€ear de collecteurs en attente raccordable au futur réseau
public.

2.2. Infrastructures et réseaux de communication électronique

Toute opération "°v-+®v— E - E ® E " ak gravdirles dispositifs nécessaires au raccordement des constructions en ce qui concerne la
pose "°e ¢ E e ¥ (RauEdBlHt At trés haut débit (fourreaux et chambres mutualiséesen limite du Domaine Public), qui devra étre réaliséesn
souterrain, ala charge du maitre " °3 E U Acorfa@Enéament aux dispositionsde “°v A E@8% 15#iicodede °EA,vR®eA-E

En "°v, A @E&rés@au, les dispositifs devront néanmoins étre prévus | E A ¢, Eifhide @e voie publiqueen prévision " ° E @d&serte future.

E -

E «

R E

X
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Délimitation des perimetres des zones Uh

4°y AHpR¥-8dEcodede "°E A, v indiduedien que les SCoT donnent les critéres
et identifient les agglomérations, les villages et les secteurs déja urbaniséset ¢ i °
appartient aux PLU de délimiter ces zones constructibles.

La méthodologie retenue pour délimiter les zonesUh au PLU de Plouhinec A°v % % E ce E
sur celle utilisée parle SCoT et notamment lanotion de continuité du bati.

La délimitation des zonesUh A ° v 1 %JEles fidicateurs suivants :

- Une distance de moins de 50m entre les constructions (tampon de 25m autour
des constructions existantes) ;

- Une distance de moins de 10n autour des constructions périphériques des
noyaux batis ;

- 4°v®v " des EEomposantes géographiques et fonciéres particuliéres aux
secteurs (routes, cours ~ ° (E zahes humides, limites parcellaires, Y) ;

- Les zonages naturelset agricoles existants. Les périmetres des zones Ndsne
sont pas modifiés par la présente procédure.

Ces indicateurs ont été utilisés lors de “°e«~v,3A vda ®E® pour délimiter les
enveloppes urbainesdu bourg et de la Ria (rapportde présentation pagel14.

Ces indicateurs ont permis de tracer les périmétres larges des enveloppes urbaines
des noyaux batis concernéspar la présente procédure, avec des adaptations,le cas
échéant par rapport aux contexte local ou par rapport aux secteurs repérés par le
SCoT.

Les 3 nouvelles zonesUh et la construction de leurs périmétres sont présentées aux
pages suivantes.
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Kerizero/Kerallan : Fiche de presentation établie par le SCol du Pays de Lorient

I 4.10.1 - KERIZERO/KERALLAN

fehems or LOhererce
enltorhabe di

Pays de Lorient
E

Plouhinec / Kerizéro
40 logements
Densité : 5.58 logts/ha

o
g
g
3

Le secteur de Kerizéro/Kerallan s’est développé autour du hameau ancien dense de Kerizéro et jusqu’au
croisement de la route RD9 ol se trouve un restaurant.

Descriptions des SDU et villages en EPR au DOO du SCoT

PLOUHINEG
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Kerizero/Kerallan : distances tampon et particularites locales

T — Limite des 25m autour
A g desconstructions
. : existantes

)

autour des e
constructions s

Kerizero
g o
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Kerizero/Kerallan - distances tampon et particularités locales

Construction existante,/_\

non cadastree

“située a moins de 5Im de
la construction voisine

S
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Kerizero/Kerallan : perimetre de la zone Uh et perimetre bati

EN MARRON, LA TONE UH \ \\ Maintien du zonage Ni pour

\

1
L\ \. préserver les droits a
\ construire du garage

‘ Ko automobile
EVE 3 fv— ARBASERE/E fYEX E |

zone Uhest préservée autitre : :
éléments du paysage a preserver <R
Aa 3 - 1

\‘ J
v

Réduction de lamarge de recul a 20m,
conformément aureglement
départemental de voirie

-

o
Ak

e

Uy \

Ddimitation de lazone Uhqui
Ry EAY 68 ®E v AoV REE
(pas de réduction de zonage N)

Aa

Ab
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Kerizero/Kerallan : perimetre de la zone Uh et perimetre bati

EN BLANC LE PERIMETRE BATI

-
5
5

Périmétre bati quitient
f2- VEE ERES QEA D

existante non cadastrée

Kérallan

Le périmétre bati est
donné a titre
informatif dans le
présent document, il
®°vY%Y%vAveeE
les planches
graphiques du
reglement
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

| e N\agouéro/Kerprat : Fiche de presentation établie par le SCol du Pays de Lorient

|4.10.3 - LE MAGOUERO

Schema o UMM
erhoriak

Pays de Lorient

56169 / Le Magouéro
70 logements
Densité : 7 logts/ha

| EPRed0
s Uimite des EPR

Le secteur du Magouéro est composé d’environ 70 constructions a usage d’habitation implantées de maniére
dense de part et d’autres de plusieurs voies de circulation et carrefours, pour un certain nombre d’entre elles
avec des implantations mitoyennes. L'ensemble des réseaux (voirie, eau, électricité, etc.) permettant la
densification du secteur sans travaux supplémentaires sur ces réseaux sont opérationnels sur le secteur.

PLOUHINECModification simplifiée n°2 du PLU

Descriptions des SDU et villages en EPR au DOO du SCoT
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

e N\agouéro/Kerprat - distances tampon et particularités locales

Limite des 25m autour

Périmétre de 10m
autour des
constructions

Aam

Nzh

Na2

des constructions
existantes

Nzh

Na2

Ab

Ab /

/

PLOUHINECModification simplifiée n°2 du PLU
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

e N\agouéro/Kerprat - distances tampon et particularités locales

T PN [
\ o 1 TEIsA L 11 R
N 'F‘ i /i

POTENTIEL L0GE MR

i}

i

~—— Ruine ¢adastrée
CU délivré pour réhabilitation

Hangars agricoles exclus
du périmetres Uh,
ressource potentielle pour
oy _AefEEEAE
“oy_AcefEE

Hangar agricole
et faisant partie
integrante du village
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

e N\agouéro/Kerprat : perimetre de la zone Uh et perimetre bati

EN MARRON, LA TONE UH

7
%
/X
<32
149,08
AOROAC m
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

e N\agouéro/Kerprat : perimetre de la zone Uh et perimetre bati

EN BLANC LE PERIMETRE BATI

Nds

%
£X
Py,
2
AR

Le périmétre bati est
donné a titre
informatif dans le
présent document, il
®°vY%Y%vAveeE
les planches
graphiques du
reglement

1]
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Kerzine/l e Rohigo : Fiche de presentation établie par le SCol du Pays de Lorient

I 4.10.2 - KERZINE

Seheres s¢ (Obérence
Teoinsials de

Pays de Lorient

56169 / Kerzine
45 logements
Densité : 6 logts/ha

s Limite des EPR

Le secteur de Kerzine / Le Rohigo, est, selon une décision du Tribunal administratif de Rennes du 6 décembre
2019, « composé d’'un peu plus d'une quarantaine de constructions. Le cceur de ce lieu-dit comporte d’ailleurs
des constructions implantées de maniére dense le long de plusieurs voies publigues, au niveau d’un croisement,
certaines de ces constructions présentant d’ailleurs une architecture mitoyenne. Les constructions du lieu-dit

Descriptions des SDU et villages en EPR au DOO du SCoT

sont implantées de part et d'autre de plusieurs voies publiques, de maniére organisée. Ainsi, le lieu-dit « Le
Rohigo » regroupe un nombre et une densité significatifs de constructions, pouvant d elles seules étre qualifiées
de village (...). »
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Kerzine/lLe Rohigo - distances tampon et particularités locales

4

Limite des 25m autour
57,  desconstructions
5/ existantes

=i/ 1
2020202 202026202620 %0%
ERRERKEES 0303000 2020 205020 2020
RRHKS RRPRRIRARRKS
S 2
% S CXARLLIK
SRR
X
SR
TR
SRS
XK
h i 58
Périmétrede 10m %
25
autour des ERRRRRKS
. RIS
constructions ‘Qott::‘

Le Moulin
Nds

Mané Kerzine
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43

PLOUHINE(]

MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

Kerzine/lLe Rohigo - distances tampon et particularités locales

Le batlment agricole
constitue une construction

\r"

situee moms ‘de 25m ¢le

3

iSines. La.facade syr

ruelest inclue.a la zon®h.L. .

La délimitation du périmetre

se fait au droit du batiment, &

afin de ne pas entraver le
developpement de

Ce batiment agricole est
AecEE. | -3e®A "(
autre batiment agricole. Il
est implanté en second rang,
f} VE fUEA "EA E
g exploitées.
" ®°EAE %LVA cchf

fOTENTIEL OGEMENT DE LA IOK{UNE&DHNNE |

_ '\‘
/ \
N
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MODIFICATION DU REGLEMENT GRAPHIQUE

‘vvvvvvvvvvvvvv‘
908,

Kerzine/l e Rohigo : périmetre de la zone Uh et perimetre bati

TN

KRKKE 5 RIRLIRESIEHKIK

EN MARRON. LA TONE UH /> OO 00 0 020 00 2020202020 20 0 0 0 0 0 0 e 0%
- SOEBOSAE) e SISO
\ [ KK LS LS SREKKEK

s % T HRARXALAE e %
(XX Setose ot e ete o tat ettt e Sl Tt
LR R Satee oresreieeisiatelelol e le el e el
0K OO oo e oo e e 0o e 0 %0 202020202020 %0 %0 %

02020203, OO0 l0l0 i d0t0 %2020 000 de e 0 0 020 0 %020 %0

SRS QIR

SOOI R RIRILHLIILILHKHKK

LRSS J leleloletelate el

£IIXIXKS e

QQ%&%‘ Seseisettace e et

N2 8

SRLRKS
SRS
SRR <
LRRRERRELRRLRKLS
SRRRRKRRLKKY
SCLOEECS
oelesetelotalels
OO

IR
5
«\Q‘t'

Le Moulin

Aam
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EN BLANC. LE PERIMETRE BATI

Le périmétre bati est
donné a titre
informatif dans le
présent document, il
®°vi%Y¥hvAveeE
les planches
graphiques du
reglement
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3. Modifications apportées au PLU

PLOUHINEC*Madification simplifiée n°2 du PLU Notice de présentation 22023



™ Les modifications apportées au reglement écrit ont eété présentées
précédemment aux pagesl9a 25.

™ La presente procédure ne modifie pas les dispositions des orientations
"0y -e®v— &t de @régrammation.

™ | aprésente procédure ne modifie pasles orientations du PADD.
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- Création de zone Uh = réduction de zones Aa, AamAb, Naet Na2
selon les secteurs

- Réduction de lamargederecul a Kerizéro/Kerallan

- Suppressionde “° e E 3 calés batents susceptible de changer
de destination : cette possibilité est données par le code de
"OEA vRenaXoE U sans ¢ E Yamit besoin de repérer les
batiments sur les planches graphiquesdu réglement.

Y Les extraits ci-aprés permettent de comparer les plans de
zonage avant et apres modification
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Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification
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Réglement graphique avant modification Réglement graphique aprées modification
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Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification
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AVANT APRES EVOLUTION
ZONESAGRICOLES
Aa 79,8 783,0 -6,8
Aam 2153 207,9 -4 -73
Ab 784 754 -2,9
Ac 2,5 2,5
Ao 7,6 7,6
As 1,0 1,0
Azh 165,2 165,2
ZONESNATURELLES
Na 576,3 576,3
Na2 64,4 570 -7,5
Nds 1514,0 1514,0
Ni 1,0 1,0
NL1 6,7 6,7
NL2 6,7 6,7
Nm 275,2 275,2
Nzh 271,8 271,8

PLOUHINEC*Madification simplifiée n°2 du PLU

AVANT APRES EVOLUTION

ZONES URBAINES
Uaa 46,9 46,9
Uab 60,7 60,7
Uba 9,0 9,0
Ubb 61,9 61,9
Ubc 24,3 24,3
Uc 11,2 11,2
Uh - 20,5 | +20,5 +20,4
Uia 16,1 16,1
Uip 1,6 1,6
Uipm 12,4 12,4
uL 4,9 4,9
ZONES AURBANISER
1AUa 8,4 8,4
1AUe 0,7 0,7
1AUi 3,4 3,4
1AUL 6,2 6,2
1AUp 4,5 4,5
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Les pages suivantesdu rapport de présentation sont modifiées, pour tenir compte des évolutions apportées
par la présente procédure :

Page 113 modification de la typologie des noyaux batis pour intégrer les deux nouveaux types apportés
par la modification villages en espaces prochesdu rivage et secteurs déja urbanisés

Page 114 modification de la carte illustrative pour localiser les zonesUh

Page 117 ajout des enveloppes urbaines des 3 nouvelles zoneblh a la suite des enveloppes agglomérées
dubourget delaRia

Page 118 ajout “° e ® —3 A - giif te Idder résiduel dans les zonesUh (une trentaine de logements
nouveaux cumulés)

Page 136: mise a jour du tableau des objectifs de production de logement (ajout des nouvelles zonedJh et
modification du nombre de batiments susceptibles de changerde destination repérés sur les planches

Page 140 : ajout” ° ce ® — 3 A - relatiees@idx zonesUh
Page 144 : modificationdu tableau des surfaces
Page 146 : modificationdu tableau des surfaces

Pages 148 a 152 : intégration des zonedJh dans les informations données surla construction du
reglement écrit

Page 166: correction du nombre de batiments susceptibles de changerde destination

Page 170 : ajout "°ce ® —3 A - vélatv@® & la modification simplifiée du SCoT du Pays de Lorient
approuvéeen avril 2021et & " ° ce ® E « -dednob\el@dispositions dande PLU

Page 174 : mise a joude lacarte
Page 175 : mise a joudu tableau des objectifs de production de logements
Page 176 : intégration des informations relatives aux zone&Jh
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- Page180:intégration "° ce ® — 3 A - relatbeds®udx incidences zonesUhsur "°v—A e fE"EEAE
- Page183: mise ajourdelacarte
- Page184:intégration ~° e ® — 3 A - relatiees@udx zonesUh

- Page 192 : intégration " ° ce ® — 3 A - relaiieesBA © « U 3" HIE 6@ ¥@ E1RIFSIECode de "° E A | v Ratedfla-
création des zonesUh

- Page 195 a 197 : intégration”° ce ® —3 A - vélate/@® Aux zones Uh et de leurs compatibilité avec
"OE A, v® cerfesmoe pRchedu rivage

- Page 198 : mise a joude lacarte
- Page 200 : mise ajourde lacarte

- Page 218 :ajout™° e ® -3 A - relatiees®B & création des zonesUh et de leur absence “° ce ® f omd@bR f E
sur *“ERU®RA®®E-E®E
- Page 265 : ajout des fiches « évaluation environnementalgar lieu-dit » du SCoT

- Page267:ajout "° e ® -3 A -relatiees® fa création des zonesUh et de leur absence " ° ce ® f omd@b®e f E
sur Natura 2000

Y Les modifications seront reversées dans le rapport de présentation avant
VYR, vEsRde la présente procédure une fois la phase administrative passée et
les avis de "VEE A environnementale, des personnes publiques associées et du
public récoltés et analysés.
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4. Evaluation environnementale de la procédure
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Le décret n°2021-1345lu 13octobre 2021 a clarifié les obligationsde
réaliser ou non une évaluation environnementaledes procédures
"OEA VR®.eA-E

Ainsi, "°v A RE0AI1ZEuU code de "°E A, v ®dispos&Emaintenant
que les procédures de modification simplifiée permettant de mettre
en compatibilité les PLU avec les SCoTet ayant les mémes effets
¢ EERESvision doivent étre soumises a évaluation environnementale
~a _f(E

La présente procedure de modification simplifiée, vise bien a mettre

en compatibilité le PLUde PLOUHINEC avete volet littoral du SCoT
du Paysde Lorient et a bien les mémes effets ¢ E ° B&idon : elle
réduit des zones agricoleset naturelles au projet " ° Ez&nage U.

4°y A ERAG4 XEconfirme que les révisions des PLU ont des
incidences notables "3 A A ¢ E p@tentdSuk une ou plusieurs aires
comprises dansle territoire, pour une superficie totale supérieure a
un millieme de ce territoire et/ou supérieure a 5ha. La surface
cumulée des zones Uh créées étant de 20,6ha, soit pres de 6
millieme du territoire, la présente procédure de modification
simplifiée entre biendansce champ "°v% % e f VE =3 ®

Elle est donc soumise a évaluation environnementale.

PLOUHINEC*Madification simplifiée n°2 du PLU

Article R1L0412- (Modifié par Décret n°2021-134%1 13
octobre 2021 -art. 6)

Les plans locaux d'urbanisme font ['objet d'une
évauation environnementale al'occasion:

1° De leur modification prévue a l'article L. 15336,
lorsquelle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d'affecter de maniére significative un
site Natura 2000 ;

2° Deleur modification simplifiée prévue auxarticles L.
1317 et L. 131-8Jorsque celle-ci emporte les mémes
effets qu'unerévision;

3° De leur modification prévue a l'article L. 15336,
autre que celle mentionnée aux 1%t 2°, s'il est établi,
aprés un examen au cas par cas réalisé dans les
conditions définies aux articles R. 10433 a R. 10437,
gu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables
sur I'environnementau regard des critéres de lI'annexe
Il de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen
et du Conseildu 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement.

Les dispositions du présent article ne sont pas
applicables aux procédures de modification ayant
pour seul objet de réduire la surface d'une zone
urbaine ou a urbaniseren application du 3° de l'article
L. 153410u larectification d'une erreur matérielle.
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Présentation résumée des objectifs du document, de son
contenu et de son articulation avec les autres documents
"OE A, v® cetAle&E autres plans et programmes avec
lesquels il doit étre compatible ou ¢ E oét prendre en
compte;;

Analyse de “°eEvnkial de "°"E®UxrA3®® @esE®E
perspectives de son évolution, caractéristiques des zones
susceptibles " ° « EtAu@hées de maniére notable parla mise

en ¥ E Udu@cument ;

Analyse exposant :

1 Incidences notables probablesde la mise en ¥4 E Udu@E
documentsur " °*E®U e AZR®E-E®E

t Problémes posés par “°v " 3% Huwad@ument sur la
protection des zones revétant une importance
particuliere pour “°E ® U ce A 3 @ @ARnESEles
zones Natura 2000 ;

Exposé des motifs pour lesquelsle projet a été retenu au

regard des objectifs de protection de "°E®U e A@RIE-E®E
raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions

de substitution raisonnables ;

Présentation des mesures envisagées pour éviter, réduireet
si possible, compenser A°yed lieu les conséquences
dommageablesde lamise en ¥4 E Udu@cument ;

Définition des critéres, indicateurs et modalités retenus

4°¢"y 3Av@EOPI® de Plouhinec a fait “°3 !GEE "°
évaluation environnementale compléete, dont les résultats
sont exposeés dansle rapport de présentation.

De plus, la modification simplifiée du SCoT du Pays de Lorient a elle
aussi fait '°, \GE" E8Evaluation environnementale, dans laquelle
"8 U/ BvESsRiles incidences de chaque nouveau secteur constructible
a été analysée aucaspar cas.

La présente évaluation environnementale A¥Y4/&@Honc sur ces deux
études déja trées complétes et apporte quelques informations
supplémentaires, spécifiques aux trois secteurs concernés parla
modification simplifiée.

Le point 1 ci-contre a été traité dans les éléments présentés aux
chapitres précédents de la présente notice.

Les points 2, 3et 5 sont détaillés ci-apres, sur labase des éléments
élaboreés parla modification simplifiee du SCoTdu Paysde Lorient.

Le point 4 se justifie par lanécessaire miseen compatibilité du PLU
avec le document supra communalet parce que "°E A, v ® ogldsv E
secteurs retenus ®°vpas “°ce® f ce” SlfRiffcdive sur

"o E ® U e A 3@0® EEnEN® Brésentésci-apres).

Le point 6 est traité dans "°+ U v " Eeriziterfr®@mentale du PLU de
PLOUHINEC. Les indicateursle suivis sont exposés dansle rapport
de présentation. lls A°v ¥ Y% " @e ¢ HEFRRARE Hehi@ire, dont les
nouvelles zonesUh.

pour suivre les effets dudocuments sur "*E®U e AS® ® & - & ® B ¢ ngint 7 est détaillé au dernier chapitre de la présente procédure.

Un résumé non technique des éléments précédentset une
description de lamaniere dont " °« U v " Eavdicoefe@tuce.
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Les enjeux relevés par "°v ® v Tditd Id&s de la modification simplifiée du SCoT
sont communs a beaucoupde secteurs déja urbanisés :ces lieux-dits ne sont pas
forcément raccordés & “°v A A v ce ® ceolebliE 2 E@B-AEE ici) et ils sont isolés
des axesde déplacementet despoles "°v fE@ U EE e b.E-ER®E

4°v®vdaBCET révéle que, concernante secteur de Kerizéro Kerallan,ce sont
principalement les deux derniers criteres qui constituent un enjeu fort pour les
futurs habitants : la question des déplacementset doncde “°v f Aathserviceset
équipements du bourg et du secteur de la Ria. Le bourg, la Riaet les terrains de
sports de Kerabus sont situés a environ Xm a vol " ° 3 ce AsEnspassibilité de les
rejoindre de maniére sécurisée a piedou a veélo.

Le fait que le nombre de nouveaux logements possible soit réduit (une dizaine

environ) limite fortement les effets négatifs que pourraient avoir "°ce ® AE@ES VE e 3 ®
nouveaux ménages sura capacité des réseauxou la fréequentation des espaces

naturels.

Deplus, ces nouvelles constructions A° ce - % " v ® BSUE fomc@E @ étype dent
creuse, f ° @Al constitué " °© Er@iquat naturel ou agricole enclavé entre des
constructions, qui a perdu ses fonctions initiales.

4° e ® E E AddeceqOEStRLA® sSur ces terrains peut présenter un risque
"OE®-Ace f pdEntElREam 4 “°3A cede ceuBdBces vis-a-vis des tiers
résidants a proximité. ° Eukltes arguments entendus lors des discussions qui
ont conduit aux amendementsde laloi Littoral.

4°e®E E A" & f Elesy@rintetiesb&is A€E SDU garantit par ailleurs que les
composantes de la trame verte et bleue ne soient pas directement impactées par

les nouvelles constructions. De plus, dansle cas de Keriéro/kerallan, on note que

la zone se situe de part et ~°v E HeN@oute départementale, qui constitue une
rupture de continuité écologique entre les espaces agronaturels situés a "°? E EAE
et les milieux naturelsde la Ria

La création de la zone Uh ® %as non plus "° ce ® f cesiglif@atide sur les sites
Natura 2000, % E e A ¢ E° (E " " a8 vavdiik AamsAaEpérimetres concernés.
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Le secteur du Magouéro/Kerpratse situe au sein ~ ° Eg®Rsemble agricole marqué
par le maraichage.

4°v®v réalis@e parle SCoT reléve une sensibilité environnementale faible &
moyenne. Le secteur est desservi par "°v A Av ce ® ce@léclE, - ¢E Guit est un
point positif pour la création de lazoneUh.

4° e A3 @u<EcREr par rapport & la desserte en transport en commun et par
rapport aux services et équipements de la commune constitue un enjeu fort pour
les futurs habitants.

Ici aussi, le faible nombre de nouveaux logements potentiels (entre 5et 10 et le
fait ¢ E°ee rRalisent sur des terrains en dent creuse limite fortement les
incidences de lacréation delazoneUhsur "°E®RUx A®®E-E®E

Les haies bocageéreset les zones humides existant a " ° ce ® E el pédetre
constructible restent préservées par les dispositions du PLU, ce qui permet de
réduire les incidences du classement en U du secteur. Ces protections font partie
des mesures ERC identifiées parle SCoT. Elles sont déjaen vigueur au PLU de
Plouhinec.

La proximité avec le site Natura 2000 « Massif dunaire Géavre?2 Quiberon »ne
constitue pas un enjeu significatif % E ce A ¢, E °coBsfricBadE nouvelle ne peut
étre réalisée en extension du périmétre bati. Aucun travaux ® °v—— Ee &t€E A v
Natura 2000 acet endroit.
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Le secteur de Kerzine/Le Rohigose situe en limite ~° E A agrfcGe et "°E A% v f E
naturel, au Nord des étangsde Kerzine.

Le secteur est desservi par "°vAAv ce ® oxcAllAdH - 6F ®d comporte pas

"0« - E®dAtrimoine naturel identifié par latrame verte et bleue (haie, bois, Y).

Ces composantesde la trame verte et bleue situées a proximité sont préserver

par le PLU (élémentdu paysage, zone humide,Y). Ce sont des points positifs, qui

expliqguent que la création du zonage constructible ®°ypas "°e®fe " E®f E
significative sur "°E®U e A3®®E-E®E

Le secteur est moins isolé que les deux autres par rapport aux serviceset
equipements du bourg, ce qui limite les effets des déplacements des futurs
ménages Yy résidant sur les émissionsde gaz a effets de serre. Cependant,
"oy, A (@ fléBserte par le réseau de transport en commun est une offre de
service qui sera a développer dande futur.

La création de la zone Uh permet la réalisation de 5 a 10 logements et les
dispositions du PLU présentées précédemment permettent de limiter fortement
"0 e ® f e cesiufutes constructionssur " °PE®RU R AZ®RR®RE-E®E

De plus, "°v® v duASEOT fait état ~°E @sque potentiel de dissémination
o E A wihpaEivies dans les espaces naturels orje secteur est déja habité et le
risque existe donc déja, maisil est réduit par les dispositions du reglement écrit
du PLU qui fixe une liste ~° (E A YihyaEivis interdites.

Aucun travaux ® ° v — — HEefstedatwra 2000.

Les incidences de la création de la zone Uh de Kerzine/Le Rohigo sur
"o E ® U e A 3@ G0l p4E @iables.
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En conclusion, parce que les nouvelles zonedJh présentent un caractéere
limité en nombre, en surface et en potentiel de constructions nouvelles,
leurincidence sur "°E ® U ce A3 ® ® (as sigfificakvveE A E

Aucun travaux ® ° v — — Hes BiEsMNatura 2000 et la fréquentation de ces
espaces parle public ne va pas étre augmentée de maniéere significative
parlacréation " ° E ®dgRtaine de logements (potentiel total).

La trame verte et bleue de la commune ® ° @pdsEemise en cause car
aucun des trois secteurs ne comporte de composante de cette TVB qui ne
soit déja préservé par le PLU. Les secteurs étant déja urbanisés, les
nouvelles constructions ne constitueront pas de nouvelles ruptures dans
les continuités écologiques.

Les nouvelles constructions, parce ¢ E ° Ese @alisent en densification

des noyaux batis existants quine présentent pas forcément de fort intérét
architectural, ne vont pas avoir “°ce ® f ceriofaliief it le paysage. Les
dispositions des zones Uh ont ~°vce " "gBUE Afjectif "°E ® f vEdSE A
incidences et ~°v A A Hrfe @Atinuité avec les ambiances architecturales
locales.

De plus, parce que "° (E 4 E E@pEime®e bati ® ° @paskpermis par les
dispositions du reglement des zonesUh, ces dernieres ne remettent pas
en cause les coupures "°E A , v ® cadpéiees p@le PLUet le SCoT.

Enfin, les trois zones se situent en dehors des secteurs soumis a des
risques naturels et sont pour 2 “~°E ® Eukx@éja desservis par
"oy AAvoe ® cedldtE L& @Edences des zones Uh sur les réseauxet
sur " ° E 4 Y% 3 desepiesoh®es et biens face aux risques, aux pollutionset
aux nuisances sont donc tres faibles. )
VAEE "E "v EAv-E UEAEE EE ,"EEE | "°.
2extrait du rapport de présentation du PLU de Plouhingc
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Le Plan Local "°V A, v ® aeda éBmmune de PLOUHINEC a été
approuvé par délibérationdu conseil municipal le 24 juillet 2018.
La présent procedure de modification simplifiée vise & mettre en
compatibilité le PLUde Plouhinec avecle volet littoral du SCoTdu
Pays de Lorient, lui-méme modifié le 15 avril 2021 suite aux
amendements apportés alaloi Littoral par laloi ELAN.

En effet, en 2018,la loi ELAN* a modifié certains articles du code

de "°EA,v@mdifs@® "°v¥ %" cel¢ \eHaeBi®oral. 4°vAEce f "
L121-8 notamment, prévoit maintenantque "°EA,v® ceskv E oe 3

réalise en continuité des agglomérations et des villages ET en
densification des secteurs déja urbanisés « autres que les
agglomérationset les villages ».

Ces secteurs déja urbanisés, sont identifiés parle schéma de

cohérence territoriale et délimités par le plan local "°EA,v® ce A -

by

(PLU). Seules les constructions et installations a vocation
~o 3 v, o=E deEservice public peuvent y étre autorisées. lls ne
peuvent étre situés ni dansla bande des cent metres, ni dans les
espaces prochesdurivages.

A Plouhinec, seulle secteur de Kerizéro/Kerallan répond aux
criteres définissant les SDU fixés par le SCoT. Les autres
secteurs constituent de "° E A, v ® odiffusE et A®peuvent donc
bénéficier de droits a construire autres que ceux fixés par les
zones Aet N du PLU. Deplus, Le Magouéro/Kerpratet Kerzine/Le
Rohigo sont identifiés comme des villages situés dans les
espaces proches du rivage par le SCoT. lls peuvent donc
bénéficier de droits a construire.

PLOUHINEC*Madification simplifiée n°2 du PLU

Ces secteurs sont donc classés parla présente procédure en
zone Uh. Le reglement de la zone Uh est béati & partir du
reglement de la zone Ubb existante, correspondant aux tissus

pavillonnaires situésen espaces prochesdu rivage. Le reglement

tient également compte de "°ce ® EE A" e f E @ p@imétre E® " A

bati par la réalisation de nouvelles constructions : les nouvelles
constructions ne sont pas autorisées en dehors du périmeétre

ati. Par contre, les extensions de constructions peuvent étre
realisées en dehors ce périmétre, dans la zone U. Une fois
realisées, elles modifient donc le périmetre bati et offrent
potentiellement de nouvelles possibilités.

La méthodologie retenue pour délimiter les zonesUh au PLU de

Plouhinec A ° v ¥ BuEasll€utilisée par le SCoT,et notamment la
otion de continuité du bati. La délimitation des zones Uh
A ° v ¥ BEles i@icateurs suivants :

- Une distance de moins de 50m entre les constructions
(tamponde 25m autour des constructions existantes) ;

- Une distance de moins de 10m autour des constructions
périphériques des noyaux batis ;

- 4°v® v deB @mposantes géographiques et fonciéres
particuliéres aux secteurs (routes, cours ~° (E viooes
humides, limites parcellaires, Y) ;

- Les zonages naturelset agricoles existants. Les périmétres
des zones Nds ne sont pas modifiés par la présente
procédure.
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4°¢"y 3Avdd @& URle Plouhinec a fait “°3,! E E &9&l@iEn
environnementale compléte, dont les résultats sont exposés
dans le rapport de présentation du PLU. La modification

Les nouvelles constructions, parce ¢ E°E & @Alisent en
densification des noyaux batis existants quine présentent pas
forcément de fort intérét architectural, ne vont pas avoir

simplifiée du SCoTdu Paysde Lorient a elle aussifait “°3,! EE "°E ® ( e ® f and@EbR flHe paysage. Les dispositions des zonedJh

évaluation environnementale, dans laquelle "2« Uv " EEse3® ont "°vce " paakoBjéctif ~° E ® f wedidEidenceset "°VAAEAEA

incidences de chaque nouveau secteur constructible a été
analyséeau caspar cas.

La présente évaluation environnementale A ° v ¥ ddhosE ces
deux études déja tres compléetes et apporte quelques
informations supplémentaires, spécifiques aux trois secteurs
concerneés parla modification simplifiée.

Parce que les nouvelles zonedJh présentent un caractere limité
ennombre, en surface et en potentiel de constructions nouvelles,
leur incidence sur "° E ® U e A 3 ® ® @Eas@@ilc®i9€EAUEUN
travaux ® °v —— EgsBiEsANatura 2000 et la fréquentation de
ces espaces parle public ne va pas étre augmentée de maniére
significative par la création ~°E ®@ntaine de logements

(potentiel total). La trame verte et bleue de lacommune ® °© (aas E

remise en cause car aucun des trois secteurs ne comporte de
composante de cette TVB qui ne soit déja préserve parle PLU.
Les secteurs étant déja urbanisés, les nouvelles constructionsne
constitueront pas de nouvelles ruptures dans les continuités
écologiques.

PLOUHINEC*Madification simplifiée n°2 du PLU

une continuité avec les ambiances architecturales locales. De
plus, parce que " ° (E 4 E E@pArométee bati ® ° (aas Bermis par
les dispositions du réglement des zones Uh, ces derniéres ne
remettent pas en cause les coupures “° E A , v ® cerdpéiees par
le PLUet le SCoT.

Enfin, les trois zones se situent en dehors des secteurs soumis a
des risques naturelset sont pour 2 "~ ° (E GebxAdéja desservis par
"oy AAv e ® cedlécE L@sG@rieidences des zones Uh sur les
réseaux et sur “°(E 4% 3 Aes pessbBnes et biens face aux
risques, aux pollutionset aux nuisances sont donc trés faibles.
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